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Haupt- und Finanzausschuss

0 13.05.2024

Stadtrat

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlief3t:

1. Fur den im beigefligten Lageplan (Anlage 1) dargestellten Bereich wird auf der Grundlage des § 2 Abs. 1
BauGB ein Bebauungsplan aufgestellt. Der Bebauungsplan erhélt die Bezeichnung

Bebauungsplan der Stadt Schmalkalden fir das ,Aktiv und Vital Hotel Thiiringen — Henneberger Haus” in

Schmalkalden.

2. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1. Satz 2 BauGB ortsiblich bekanntzumachen.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, die friihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange
gemall § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren. Die Behoérden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden, sind zu unterrichten und zur AuRerung auch im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierung der Umweltpriifung aufzufordern.

4. Fir die Umsetzung der Planung soll ein Durchfiihrungsvertrag zwischen der Stadt Schmalkalden und dem
Vorhabenstrdger verhandelt und abgeschlossen werden. Die Kosten fir die Planaufstellung soll der
Vorhabenstrdger tibernehmen.
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Begriindung:

Das Aktiv und Vital Hotel Thiringen ist mit seiner ruhigen Lage, dem Blick Gber die Rhén und den Rennsteig sowie
dem circa 1.000 m? groBen Wellnessbereich ein seit vielen Jahren beliebtes Hotel in Schmalkalden. Es bietet
wichtige Ausbildungs- und Arbeitsplatze sowie Aktionstage und Sportkurse fir die Einwohner Schmalkaldens und
Umgebung an.

Aufgrund der Raumlichkeiten, des demografischen Wandels, Corona und anderen Umstanden sind viele andere
Hotels in Schmalkalden in ihrem Wachstum eingeschrankt. Das Aktiv und Vital Hotel Thiringen ist das einzige
Hotel in Schmalkalden, welches sich zuklnftig noch rdumlich erweitern kann. Dies begriindet, weshalb die
Stadtverwaltung Schmalkalden die Plane der Bauherren zur Erweiterung der Hotelanlage unterstitzen méchte,
um auch in Zukunft ein attraktives Angebot fiir Touristen in Schmalkalden gewahrleisten zu kdnnen. Bereits in
den letzten Jahren haben die Inhaber des Aktiv und Vital Hotels in den Ausbau bzw. die Erweiterung dessen
investiert, indem z. B. Hotelzimmer saniert, ein AulRenpool erbaut sowie eine Photovoltaikanlage installiert
wurden.

Da die Inhaber das Tourismusangebot auch weiterhin vergrofern und optimieren wollen, sind fiir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Aktiv und Vital Hotel Thiringen — Henneberger Haus“ mehrere
BaumaRnahmen in Planung. Zum einen soll an den vorhandenen Wellnessbereich ein eingeschossiger Ruheraum
angebaut und der Saunabereich um ein Saunagebaude erweitert werden. Ziel mit diesen MalRnahmen ist es, die
Attraktivitdt des Hauses fiir Hotelgdste zu erhohen. Zum anderen soll im Stidwesten des Grundstiickes ein neues
zweigeschossiges Wohnhaus fir den Bauherrn in seiner Funktion als Hoteldirektor entstehen. Aulerdem spielt
im Hotel Nachhaltigkeit eine sehr wichtige Rolle, weshalb ein Blockheizkraftwerk auf der Basis von
Holzhackschnitzeln errichtet werden soll, um das Hotel zuklnftig umweltfreundlich mit Warme zu versorgen. Da
nicht alle Mitarbeiter (wie z. B. Azubis) einen Fiihrerschein haben und keine OPNV-Verbindung zum Hotel
vorhanden ist, werden aktuell einige Mitarbeiter vor Ort untergebracht. Infolgedessen fallen Hotelzimmer fir
Gaste im Hauptgebaude weg. Dieses Problem soll durch den Neubau von sechs eingeschossigen Ferienhdusern
gelost werden, in denen Hotelgaste untergebracht werden kénnen. Zusatzlich wird die Hotelkapazitat erweitert,
da das vorhandene Personal noch freie Moglichkeiten fir die Bewirtschaftung der Hotelzimmer hat. Weitere
MaRBnahmen sind die Schaffung von Caravan-Stellpldtzen sowie der Bau ein kleineres Gebdude als
Mitarbeiterwohnhaus fiir ca. zehn Mitarbeiter. Perspektivisch ware auch der Neubau eines Bettenhauses mit
Sporteinrichtungen als Erweiterung des Hotels denkbar, was die Kapazitat des Hotels deutlich erweitert sowie
die Wirtschaftlichkeit und die Attraktivitdt des Unternehmens deutlich stdarken wiirde. Des Weiteren sollen die
AulRenbereiche parkahnlich, z. B. mit Wegen, Teichen & entsprechenden Bepflanzungen sowie Parkflachen fir
PKW gestaltet werden.
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