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1. Beschreibung des Vorhabens

1.1 Kurzdarstellung des Vorhabens

Die Stadt Schmalkalden beabsichtigt ein ca. 2,6 ha grofles Allgemeines Wohngebiet in ihrem
Ortsteil Mittelschmalkalden zu entwickeln. Die zur Bebauung vorgesehenen Flachen werden
derzeit landwirtschaftlich als Acker und als Griinland (ca. 1,8 ha) genutzt.

Ziel ist es, die teilerschlossene Fliche am Siedlungsrand von Mittelschmalkalden zukiinftig fiir
eine Bebauung mit Wohnhdusern als allgemeines Wohngebiet zu nutzen. Im Plangebiet sollen ca.
25 Ein- und Zweifamilienhduser errichtet werden koénnen. Die vorhandenen
ErschliefSungsstrafien (Strafde Mockerser Berg, Struthweg) sollen von ca. 3,5 m Breite auf ca. 6 m
Breite ausgebaut werden. Die Strafse Mockerser Berg wird im Zuge der Neugestaltung einseitig
mit ca. 30 kleinkronigen Laubbdumen bepflanzt.

Im Plangebiet vorhandene natiirliche Elemente - Baumhecken und eine Streuobstwiese -
werden erhalten und in die Planung einbezogen. Die Streuobstwiese wird durch
Baumpflanzungen erweitert. Ein in der Landschaft noch erkennbarer Hohlweg ist als
Bodendenkmal zu bertcksichtigen.

Die geplanten Grundstiicke sollen maximal 1000 m? grof sein, um sparsam mit Flichen und
Ressourcen umzugehen. Die Gebaude diirfen in offener Bauweise bis zu einer Traufthohe von 6,3
m errichtet werden. Es sind Sattelddcher in den an die bestehende Bebauung angrenzenden
Ordnungsbereichen und Flachdacher siidlich der Strafle Mockerser Berg vorgeschrieben. Die
Grundstiicke sollen moglichst intensiv genutzt werden. Deshalb wird die Grundflachenzahl GRZ
= 0,3 und 0,4 festgesetzt. Die Gebdude diirfen innerhalb von durch Baugrenzen bestimmten
Flichen (Baufenster) errichtet werden. Die aufierhalb dieser Baufenster liegenden Flichen
diirfen mit Ausnahme eines 12 m? grofRen Nebengebiaudes (Schuppen, Stall, Laube) nicht bebaut
werden. Sie sind gartnerisch anzulegen und zu erhalten (Garten, Wiese, Rasen,
Gehoélzanpflanzungen). Auf ihnen ist je angefangene 400 m*Grundstiicksfliche ein Laubbaum zu
pflanzen. Als Abgrenzung des Plangebiets zu der nach Siiden anschlieféenden
Landwirtschaftsflache ist die Pflanzung einer dreireihigen Strauchhecke vorgesehen.

1.2 Ubergeordnete Ziele
Raumordnung

In der Karte Raumnutzung des Regionalplans Slidwestthiiringen ist der Bereich stidlich der StralRe
Mockerser Berg als Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft dargestellt. Vorbehaltsgebiete dienen
vorrangig der Sicherung eines ausreichenden quantitativen und qualitativen Flachenpotenziales fiir
die langfristige landwirtschaftliche Nutzung. Das Vorhaben umfasst den Entzug von 1,26 ha
landwirtschaftlicher  Ackerflaiche. Der Anteil der Ackerfliche an den vorhandenen
Landwirtschaftsflachen ist in der Region unterreprasentiert.1

Das Ertragspotential des Ackers wird als , mittel” bewertet2.

! Stellungnahme des Thiiringer Landesamts fiir Landwirtschaft und Landlichen Raum ,21.04.2022
Z https://antares.thueringen.de; Ertragspotential M 182
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Landschaftsplan

Im Landschaftsplan® ist das Plangebiet als Flache fiir landwirtschaftliche Nutzung dargestellt. Eine
besondere Funktion zur Entwicklung von Natur und Landschaft kommt ihm innerhalb der
Landschaftsplanung nicht zu. Naturschutz- und andere Schutzgebiete sind von der Planung nicht
betroffen.

Fachennutzungsplan

Aktuell liegt der Plan in der Fassung der 1. Anderung vor (Bekanntmachung vom 22.02.2012). Der
Flachennutzungsplan stellt fiir das Bebauungsplangebiet Mockerser Berg zum (iberwiegenden Teil
Landwirtschaftsflachen und nur im nordwestlichen Teil Wohnbauflachen dar. Die Stadt Schmalkalden
wird den Flachennutzungsplan neu aufstellen (Aufstellbeschlussfassung  2023). Der Bebauungsplan
kann somit im Parallelverfahren aufgestellt werden und wird mit den Darstellungen des
Flachennutzungsplans libereinstimmen.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB

2.1.1 Tiere
Bestand

Nur wenige Tierarten - Kleinsduger, V6gel, Kriechtiere und Insekten - finden in den im Plangebiet
vorhandenen Biotopen einen geeigneten Lebensraum. Der Acker, der den gréfiten Anteil der fiir den
Bebauungsplan in Anspruch genommenen Fléchen aufweist, wird nur von wenigen Arten besiedelt.
Das gréfite Lebensraumpotenzial fiir wild lebende Tiere bietet die im Plangebiet vorhandene
Streuobstwiese. Geschiitzte Tierarten, die stdndig bzw. regelmdfSig wiederkehrend im Plangebiet
vorkommen, wurden bisher nicht beobachtet.

Prognose

Die im Plangebiet vorgesehenen Pflanzungen (dreireihige Strauchhecke, Erweiterung der
Streuobstwiese, Baumpflanzungen an der Straf8e) und die neu anzulegenden Hausgdrten schaffen
gegenliiber dem Bestand eine gréfiere Vielfalt an Lebensrdumen. Es ist damit zu rechnen, dass sich
eine gréflere Artenvielfalt (Insekten, Végel) einstellt und auch fiir eine gréfiere Individuenzahl der
einzelnen Arten Lebensréume ergeben.

Malnahmen zur Minderung negativer Auswirkungen

Die o. g. Mafsnahmen, die zur Erweiterung des Angebots von Lebensréumen fiir wild lebende Tiere
fiihren, werden als Festsetzungen in den Bebauungsplan eingestellt.

2.1.2 Pflanzen
Bestand

® Der aktuelle, vollstandige Landschaftsplan konnte dem Planer vom AG bzw. der Unteren Naturschutzbehorde
nicht zur Verfligung gestellt werden.
3



Auf den landwirtschaftlichen Fldchen werden Acker- und Griinlandpflanzen angebaut. Stréducher und
Laubbédume stocken auf den nicht bewirtschafteten Béschungen. Auf der vorhandenen
Streuobstwiese wachsen alte Apfelbdume. Geschiitzte Pflanzenarten wurden im Plangebiet nicht
festgestellt.

Prognose

Die fiir das Pflanzenwachstum nicht mehr verfiigbare, versiegelte Fldche wird auf ca. 30 % der
Plangebietsfliiche anwachsen. Acker und Griinlandpflanzen werden im Plangebiet nicht oder nur in
geringem Mafs in den Hausgdrten angebaut. Die geplanten umfangreichen Pflanzungen von
Geholzen, die Erweiterung der Streuobstwiese sowie die Anlage der Hausgdrten werden eine
Erweiterung der im Plangebiet vorkommenden Pflanzenarten zur Folge haben.

Malnahmen zur Minderung negativer Auswirkungen

2.1.3 Boden
Bestand

Die im Plangebiet anzutreffenden Béden sind sandig lehmiger Kies (iber Kies (ds2) und sandiger Lehm
des Buntsandstein (s1).

Das Wasserspeichervermdégen des Bodens ist gering. Fiir die Neubildung von Grundwasser hat der
anstehende Boden nur geringe Bedeutung.

Der Gesamt-Bodenfunktionserfiillungsgrad ist als gering bis sehr gering fiir die zur Bebauung
vorgesehenen Fléichen bewertet.

Der Boden im Plangebiet wird als hoch erosionsgeféhrdet eingestuft. Schadwirkungen durch
abfliefSfendes Wasser aus héher gelegenen Landschaftsteilen sind vor allem im westlichen Teil des
Plangebiets méglich.

Eine ehemalige HandelsstrafSe ist im westlichen Teil des Plangebiets als Hohlform sichtbar. Sie ist
ebenso wie die éstlich auf3erhalb des Plangebiets angrenzende Mulde als Bodendenkmal geschiitzt.

Prognose

Unter den bebauten Fldchen gehen die Bodenfunktionen weitgehend verloren. Die geplanten
Mafinahmen zur Begriinung der unbebauten Flidchen kénnen zum Teil zu einer Verbesserung der
Bodenfunktionen (Speicher-, Abbau-, Filterfunktion) beitragen.

Malnahmen zur Minderung negativer Auswirkungen

Die nicht zur Bebauung vorgesehenen Fléchen sind vor Verunreinigung und Verdichtung wéhrend der
Baudurchfiihrung zu schiitzen.

Fldchenversiegelungen  sollen auf unbedingt notwendige Gré6fse beschrinkt werden.
Teilversiegelungen sind anzuwenden, wo die Funktion der Fléche eine Vollversiegelung nicht
erfordert.

Das Bodenschutzgesetz ist konsequent anzuwenden.



2.1.4 Wasser
Bestand

Im Plangebiet sind keine Gewdsser vorhanden. Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.
Oberflidchenwasser, das bei Tauwetter und Starkregenereignissen aus dem Plangebiet abflief3t wird in
Grdben zum Vorfluter geleitet.

Fiir die Grundwasserneubildung hat das Gebiet geringe Bedeutung.
Prognose

Das im Plangebiet auftreffende Niederschlagswasser wird auf den Wohngrundstiicken in den
Vegetationsfldchen verdunstet oder versickert, gesammelt und als Brauchwasser verwendet bzw. als
liberschiissiges Wasser in den Mischwasserkanal geleitet. Das von den Verkehrsflidchen abfliefSende
Wasser wird dem Mischwasserkanal zugefiihrt.

Malnahmen zur Minderung negativer Auswirkungen

Im Bebauungsplan werden MafSnahmen zur mdglichst vollstindigen Riickhaltung, Verdunstung,
Versickerung oder Verwendung des Niederschlagswassers im Gebiet festgesetzt.

2.1.5 Luft
Bestand

Fiir die Luftqualitit bestehen keine Vorbelastungen. Temporér werden von der Landwirtschaft beim
Ausbringen von Giille auf dem angrenzenden Acker Geruchs-Emissionen verursacht.

Prognose

Die Luftqualitét wird sich durch die Verwirklichung der Planung nicht verschlechtern. Die durch die
Landbewirtschaftung verursachten Geruchsemissionen werden weiterhin auftreten. Sie miissen
soweit sie durch eine fachgerechte Bewirtschaftung ausgeldst werden von den Betroffenen
hingenommen werden.

Malnahmen zur Minderung negativer Auswirkungen

An der Grenze des Wohngebiets zur Landwirtschaftsfléiche im Siiden wird im Bebauungsplan eine
Strauchhecke festgesetzt, die vom Acker abdriftenden Staub und in beschrinktem Mafle Geriiche
zurtickhalten wird.

2.1.6 Klima
Bestand

Das Klima ist in einer gravierenden Verdnderung begriffen (gegenwdrtige Jahresmitteltemperatur
7,8°C und die Jahressumme der Niederschlige 663,5 mm). Die Projektionen gehen von der Zunahme
der sommerlichen Durchschnittstemperatur von + 2,3 °C im Jahr 2050 aus. Es wird zu einer starken
Zunahme von heifsen Tagen und sommerlicher Hitze, immer unwahrscheinlicherem Dauerfrost und
Schneelagen sowie selteneren Kilteperioden kommen. Die zeitliche Verteilung und die Stéirke der
Niederschldge werden sich verdndern. Wetterereignisse werden intensiver auftreten als bisher
gewohnt (z. B. Starke Winde, Starkregen).

Standortklima



Die Ackerfliche auf dem nach Norden geneigten Hang des Mdckerser Berges wirkt bisher als
Kaltluftentstehungsgebiet. Die sich dort bildende Kaltluft fliefSt talwdrts und trédgt zur Durchliiftung
und Abkiihlung des Talraumes bei.

Prognose

Die Verdnderung des globalen Klimas mit den oben beschriebenen Wirkungen betrifft natiirlich auch
das geplante Wohngebiet. Die Erwdrmung und ungleichmdfige zeitliche und rdumliche Verteilung der
Niederschldge hat Folgen fiir das Standortklima und die Vegetation. Die angestrebte starke
Durchgriinung des Plangebiets und der geplante Umgang mit Niederschlagswasser werden zu einer,
wenn auch geringen, Linderung der Auswirkungen beitragen.

Standortklima

Durch die Verwirklichung der Planung wird die Fléiche des Kaltluftentstehungsgebiets eingeschréinkt
und der Abfluss der Kaltluft behindert. Quantitative Aussagen kénnen nicht gemacht werden.

Malnahmen zur Minderung negativer Auswirkungen

Die Festsetzungen zur Anordnung der Gebdude und die Festsetzungen zur Anordnung und Gestaltung
der Anpflanzungen sollen gewdhrleisten, dass Kaltluft weiterhin in den unterhalb des Plangebiets
liegenden Talraum abfliefSen kann.

2.1.7 Landschaft
Bestand

Das Plangebiet liegt am Rand des Siedlungskérpers des Ortsteiles Mittelschmalkalden. Es ist ein
Bestandteil der landwirtschaftlich genutzten Flur (Acker und Griinland) innerhalb der
Kulturlandschaft.

Prognose

Die Bebauung des Plangebiets wird den Anteil der besiedelten Landschaft gegeniiber der unbebauten
Kulturlandschaft vergréfiern. Durch seine zum Teil exponierte Lage ist das Plangebiet aus
angrenzenden Landschaftsréumen und auch aus weiter entfernt liegenden Landschaftsteilen sichtbar.
Die Funktion als Erholungslandschaft, fiir die das Naturerlebnis eine wichtige Grundlage bildet, wird
durch die Ausdehnung der Siedlung in die Landschaft beeintréichtigt.

Malnahmen zur Minderung negativer Auswirkungen

Die geplante Begriinung des Gebiets mit Bdumen und Hecken soll die Bebauung in die Landschaft
einbinden. Durch Festsetzungen zur Gebdudegestalt (Kubatur, Dachform und Farbe) wird die
Neubebauung in die vorhandene Siedlungslandschaft integriert.

2.1.8 Biologische Vielfalt
Bestand

Die biologische Vielfalt wird stark vom Vorhandensein unterschiedlicher Lebensrdume und der
Eignung der Lebensréiume fiir verschiedene Tier- und Pflanzenarten geprdgt. Der gréfste Teil der zur



Nutzung als Wohngebiet vorgesehenen Fliche ist Acker. Er eignet sich nur fiir wenige Arten als
Lebensraum. Weitere Plangebietsfliichen sind Griinland, Baumhecken und eine Streuobstwiese, die
einer gréfieren Anzahl von Arten geeignete Lebensrédume bieten.

Prognose

Durch die Verwirklichung der Planung kénnen beachtliche Anteile des Gebiets (33 %) versiegelt
werden. Die unbebauten Flédchen (67 %) werden als Strauchhecken und Erweiterung der vorhandenen
Streuobstwiese sowie als Hausgdrten erhalten bzw. neu angelegt. Die Vielfalt an Lebensrdumen
erhéht sich dadurch gegeniiber dem Ausgangszustand. Es ist damit zu rechnen, dass gegeniiber dem
Bestand mehr Tier- und Pflanzenarten im Plangebiet vorkommen werden.

Malnahmen zur Minderung negativer Auswirkungen

Die Erweiterung der Streuobstwiese, umfangreiche Pflanzung von Gehédlzen sowie die strukturreiche
Gestaltung der Hausgdrten werden im Bebauungsplan festgesetzt. Diese MafSnahmen tragen zu
groferer biologischer Vielfalt im Plangebiet bei.

2.1.9 Wirkungsgefiige
Bestand

Wie bereits oben bei einzelnen Belangen dargestellt, bestehen zwischen den betrachteten Belangen
vielfdltige Beziehungen und Wechselwirkungen. So hat der Bestand im Gebiet existierender Biotope
grofSen Einfluss auf das Vorkommen von Tieren und Pflanzen aber auch auf den Wasserhaushalt oder
das Landschaftsbild.

Prognose

Die mit der Verwirklichung des Bebauungsplans einhergehenden Verdnderungen, insbesondere der
Bodennutzung haben vielfiltige Auswirkungen auf den Naturhaushalt im Gebiet. Erst nach mehreren
Jahren, wenn das Gebiet , eingewachsen” ist wird sich ein stabiles Verhdltnis von Tieren, Pflanzen,
Kleinklima, Wasserhaushalt usw. einstellen.

Malnahmen zur Minderung negativer Auswirkungen

Die Bewahrung vorhandener Qualititen des Baugebiets, z. B. des Bodens, des Vorkommens von
Pflanzen und Tieren, des Reliefs usw. und deren Schutz vor unnétiger Zerstérung auf allen Fléichen, die
nicht unmittelbar bebaut werden, wird durch Festsetzungen im Bebauungsplan und durch die
Hinweise zur Durchfiihrung der Baumafnahmen (vgl. Griinordnungsplan) sichergestellt werden.

2.1.10 FFH-Gebiete
Keine Betroffenheit.

2.2 Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 c BauGB

2.2.1 Menschen und ihre Gesundheit

Erhebliche negative Auswirkungen der Verwirklichung der Planung auf Menschen und ihre Gesundheit
sind nicht zu erwarten. Emissionen (Abgase, Ldrm, Erschiitterungen) durch den ErschlieSungsverkehr
fiir das Wohngebiet sind gering und kénnen in diesem Zusammenhang unberiicksichtigt bleiben.

Keine Betroffenheit.



2.2.2 Bevélkerung insgesamt
Keine Betroffenheit.

2.3 Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 d BauGB

2.3.1 Kulturgiiter
Bestand

Innerhalb des Plangebiets befinden sich Spuren einer ehemaligen Handelsstraf8e (Hohlweg), die als
Bodendenkmal geschiitzt sind und erhalten werden miissen. Gleiches trifft auf Bodenformen déstlich
auferhalb des Plangebiets zu.

Prognose

Das innerhalb des Plangebiets befindliche Bodendenkmal wird als Bestandteil einer Streuobstwiese
erhalten und bleibt vom Baugeschehen unbeeinflusst.

Malnahmen zur Minderung negativer Auswirkungen

Im Plan werden das Bodendenkmal und die Streuobstwiese als Schutzobjekte nach Thiiringer
Denkmalschutzgesetz und Thiiringer Naturschutzgesetz nachrichtlich iibernommen.

2.3.2 Sonstige Sachgiiter
Bestand

Im Plangebiet befinden sich ca. 1,3 ha Ackerboden mittleren Ertragspotenzials.
Prognose

An Stelle des Ackers wird zukiinftig ein Wohngebiet errichtet. Die Bodenfldche als begrenzt
verfiigbare Produktionsgrundlage fiir Lebensmittel und Rohstoffe wird vernichtet.

Malnahmen zur Minderung negativer Auswirkungen

Bezogen auf die Produktionsfunktion des Bodens kann kein Ersatz geschaffen werden. Der Verlust der
weiteren Bodenfunktionen wird durch Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen innerhalb der Eingriffs-
Ausgleichregelung kompensiert.

2.4 Wechselwirkungen zwischen den Belangen
Keine Betroffenheit.

3. Erginzende Angaben

3.1 Methodik

Grundlagen des Umweltberichts sind der Entwurf des Bebauungsplans und der Griinordnungsplan.
Fiir die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde das Thiiringer Bilanzierungsmodell verwendet. Als
Datenquelle wurden offene Daten des Landes Thiiringen sowie Angaben der Fachbehérden
verwendet. Es waren keine ergdnzenden Gutachten erforderlich.

3.2 Monitoring
Ein Monitoring zur Uberwachung von schddlichen Umweltauswirkungen die von der Verwirklichung
der Planung ausgehen kénnten, ist nicht erforderlich. Die MafSnahmen zur Verhinderung von Schéden

8



durch Starkregenereignissen (Mulden und Grédben usw. zur Ableitung von Oberfldchenwasser) sind
hinsichtlich ihrer fortdauernden Funktionsfdhigkeit nach Starkregenereignissen und turnusmdflig zu
liberpriifen.

3.3 Zusammenfassung

Die Stadt Schmalkalden beabsichtigt im Ortsteil Mittelschmalkalden ein Allgemeines Wohngebiet zu
entwickeln. Mit einem Bebauungsplan sollen die baurechtlichen Voraussetzungen fir ca. 25
Wohnhaduser geschaffen werden. Im Bebauungsplan werden umfangreiche Malknahmen zur
Begriinung des Gebiets und der Grundstiicke festgesetzt. Grundlage dafiir ist ein Griinordnungsplan

mit einer Bilanzierung von Eingriffs und KompensationsmalBnahmen.

In der Tabelle ist die Schwere der Beeintrachtigung der einzelnen Schutzgiiter durch die geplante

Bebauung zusammengefasst.

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte | Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Tiere und | Mittlere Geringe Geringe Gering

Pflanzen Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Boden Mittlere Mittlere Geringe Mittel
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Luft Geringe Geringe Geringe Gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Wasser Geringe Geringe Geringe Gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Klima Geringe Geringe Geringe Gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Mensch und | Geringe Geringe Geringe Gering

Gesundheit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Landschaft Geringe Mittlere Geringe Gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Kulturgiiter Nicht betroffen Nicht betroffen Nicht betroffen Nicht betroffen

Sachgiiter Geringe Mittlere Geringe Gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Der mit der Verwirklichung des Bebauungsplans verbundene Eingriff in Natur und Landschaft wird

durch die im Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen kompensiert.

Zur Uberwachung des Abflussgeschehens bei Starkregen ist ein Monitoring der Anlagen zur
Rickhaltung und Ableitung des Regenwassers vorzusehen.




