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1. Beschreibung des Vorhabens

1.1 Lage und naturraumliche Einordnung

Das Plangebiet liegt im Tal der Schmalkalde, ca. 3 km westlich des Stadtzentrums von
Schmalkalden, auf einem nach Nordwesten geneigten Hang des Mdckerser Berges. Der
tiefst gelegene Punkt befindet sich bei 277 m (Struthweg) und bei 303 m 0. NHN der
héchstgelegene Gelandepunkt im Stiden des Plangebiets.

Das Plangebiet grenzt stidlich an ein mit Einfamilienhdusern bebautes Wohngebiet an. Im
Osten und Westen befinden sich Landwirtschaftsflachen, die als Wiesen und Weiden genutzt
werden. Im Sidden erstreckt sich ein Acker Uber die gesamte Ost-Westausdehnung des
Plangebiets.
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Abbildung 1 Lage des Bebauungsplangebiets im Stadtgebiet Schmalkalden
(Kartengrundlage geoproxy Thiiringen)

Das Plangebiet befindet sich hinsichtlich der naturraumlichen pflanzengeografischen Gliederung
Thiiringens im s. g. sidwestlichen Buntsandsteinland. Charakteristische Elemente dieser
Formation sind Ackerflichen auf den reicheren, ebenen Standorten, die von wertvollen
Landschaftselementen, wie Hecken, Streuobstwiesen oder Hohlwegen begleitet werden!.
Insofern ist das Plangebiet ein typischer Ausschnitt des siidwestlichen Buntsandsteinlandes. Die
im Plangebiet anzutreffenden Boden sind sandiger Lehm des Buntsandsteins und sandiger
Lehm iiber Kies. Die potenzielle natiirliche Vegetation sind Hainsimsen-Waldmeister- und

Sternmieren-Eschen-Buchenwalder.

! Flora von Thiiringen, Ziihndorf u.a. 2006



Klimadaten der Stadt Schmalkalden?®
Jahresmitteltemperatur 7,8°C

Jahressumme der Niederschlage 663,5 mm

Bedingt durch den Klimawandel wird es zur Zunahme der durchschnittlichen
Jahrestemperaturen kommen. Die Projektionen gehen von der Zunahme der sommerlichen
Durchschnittstemperatur von + 2,3 °C im Jahr 2050 aus. Es wird zu einer starken Zunahme von
heiflen Tagen und sommerlicher Hitze, immer unwahrscheinlicherem Dauerfrost und
Schneelagen sowie selteneren Kalteperioden kommen. Die zeitliche Verteilung und die Starke
der Niederschldge werden sich verandern. Wetterereignisse werden intensiver auftreten als

bisher gewohnt (z. B. Starke Winde, Starkregen).

1.2 Aktuelle Flachennutzung

Abbildung 2 Luftbild des Bebauungsplangebiets

Das Bebauungsplangebiet ist in zwei Teile gegliedert. Der nordliche kleinere Teil liegt am Fuf3
des nach Nordwesten geneigten Mokerser Berges. Die zur Bebauung vorgesehenen Flachen
werden als Griinland (Mdhwiese) genutzt. Nach Westen schliefdt sich eine Mulde an, die nach

Siiden den Hang hinauf bis zur Strafle Mockerser Berg reicht. Diese Mulde ist der Rest einer

* REKIS, Thiringer Landesamt fiir Umwelt, Bergbau und Naturschutz, 2021



ehemaligen Handelsstrafde und als Bodendenkmal ausgewiesen. Die Flache ist ebenfalls ein
gesetzlich geschiitztes Biotop - eine Streuobstwiese. An die Mulde anschlief3end finden sich als
Griinland und Hausgarten genutzte Flachen. Der zweite Plangebietsteil ist ein ca. 400 m langer
und 30 bis 35 m breiter Streifen Ackerland entlang der Strafse Mdckerser Berg. Die Boschung am
westlichen Ende dieses Streifens ist mit Hecken und Baumen bewachsen. Der dstliche Rand wird
ebenfalls von einer Boschung gebildet, die Zeugnis einer ehemaligen Handelsstrafie ist. Einzelne
hier wachsende Biume sind Bestandteil einer Streuobstwiese, die sich aufderhalb des
Plangebiets anschliefdt. Die beiden im Gebiet liegenden Strafienabschnitte des Struthweg und
der Strafle Mockerser Berg - sind in einer Breite von bis ca. 3,5 m mit Bitumen befestigt.
Beidseits der Strafle befinden sich in wechselnder Breite mehr oder weniger bewachsene

Bankette, Boschungen und im nordlichen Gebietsteil ein Entwasserungsgraben.

Abbildung 4 Ansicht des Plangebiets von der StraRe Mockerser Berg nach Westen



Abbildung 5 Ansicht des Plangebiets (rechte Bildseite) vom Mockerser Berg nach Nordosten

Abbildung 7 Ansicht des gesetzlich geschiitzten Biotops — Streuobstwiese — und Bodendenkmals —

historische HandelsstraBe vom Struthweg



1.3 Allgemeine Beschreibung der geplanten Nutzungen

Die Stadt Schmalkalden beabsichtigt ein Allgemeines Wohngebiet in ihrem Ortsteil
Mittelschmalkalden zu entwickeln. Ziel ist es, eine teilerschlossene Flache am Siedlungsrand
zukilnftig fir eine Bebauung mit Wohnhausern zu nutzen (Entwurf des Bebauungsplans siehe Plan
Nr. 1). Im Plangebiet sollen ca. 25 Ein- und Zweifamilienhduser errichtet werden kdnnen. Die
vorhandenen ErschlieBungsstrallen (StraBe Mockerser Berg, Struthweg) sollen von ca. 3,5 m Breite
auf ca. 6 m Breite ausgebaut werden.

Vorhandene natirliche Elemente — Baumhecken und eine Streuobstwiese — werden erhalten und in
die Planung einbezogen. Ein in der Landschaft noch erkennbarer Hohlweg ist als Bodendenkmal zu

bericksichtigen.
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Abbildung 8 Ausschnitt aus dem Gestaltungsplan®

Die geplanten Grundstiicke sollen maximal 1000 m?2 groR sein, um sparsam mit Flachen und
Ressourcen umzugehen. Die Gebdude dirfen bis zu einer Traufhéhe von 6,2 m errichtet werden. Die
Grundsticke sollen moglichst intensiv genutzt werden. Deshalb wird die Grundflachenzahl GRZ = 0,4
festgesetzt. Die Gebdude dirfen innerhalb von durch Baugrenzen bestimmten Flachen (Baufenster)
errichtet werden. Die auRerhalb dieser Baufenster liegenden Flachen dirfen mit Ausnahme eines 12
m? groBen Nebengebiudes (Schuppen, Stall, Laube) nicht bebaut werden. Die unbebauten Flichen

sind géartnerisch anzulegen und zu erhalten (Garten, Wiese, Rasen, Geholzanpflanzungen). Als

? Allgemeines Wohngebiet Mockerser Berg, Gestaltungsplan, Schmidt, P. M. 2022



Abgrenzung des Plangebiets zu der nach Siiden anschlieRenden Landwirtschaftsflache ist die

Pflanzung eines Gehdlzstreifens vorgesehen.

2. Vorgaben aus anderen Planungen

2.1 Vorgaben aus anderen Planungen, die das Plangebiet betreffen

Regionaler Raumordnungsplan Stdthiringen

In der Karte Raumnutzung des Regionalplans Stidwestthiiringen ist der Bereich siidlich der
Strafde Mockerser Berg als Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft dargestellt.
Vorbehaltsgebiete dienen vorrangig der Sicherung eines ausreichenden quantitativen und
qualitativen Flachenpotenziales fiir die langfristige landwirtschaftliche Nutzung. Das Vorhaben
umfasst den Entzug von 1,26 ha landwirtschaftlicher Ackerflache. Der Anteil der Ackerflache an
den vorhandenen Landwirtschaftsflichen ist in der Region unterrepradsentiert.4 Das
Ertragspotential des Ackers wird als ,mittel“ bewertet5. Die zur Bebauung vorgesehene Flache
geht dem Landwirtschaftsbetrieb als Ertragsfliche verloren. Der im Vergleich zur gesamten
Landwirtschaftsfliche geringe Flachenentzug hat zunachst nur geringe Auswirkungen auf die
Landbewirtschaftung. Zu beachten ist jedoch, dass der schleichende, stiickchenweise Verlust von
Flachen an eine Grenze fiihren wird, ab der die Landbewirtschaftung nicht mehr lohnend sein
wird. Gleichzeitig ist die Verringerung der Ertragsfliche auch mit der Verringerung der
absoluten Ertragsmengen verbunden. Die Stadt Schmalkalden raumt unter Beachtung dieser
Zusammenhdnge dem Bedarf an Wohngebietsflachen, der an diesem Standort gedeckt werden

soll, den Vorrang ein.

Flachennutzungsplan der Stadt Schmalkalden

Die Stadt Schmalkalden verfiigt fiir weite Teile des Stadtgebiets iliber einen wirksamen
Flaichennutzungsplan. Der Plan wurde mit Bescheid vom 18.05.2004 vom Thiiringer
Landesverwaltungsamt genehmigt (Bekanntmachung vom 24.06.2004). Aktuell liegt der Plan in
der Fassung der 1. Anderung vor (Genehmigung vom 30.01.2012, Bekanntmachung vom
22.02.2012). Nach der Aufstellung des Flachennutzungsplans kam es zu kommunalen
Gebietsveranderungen. Er gilt gemaf § 204 Abs. 2 Satz 1 BauGB fort. Der Flachennutzungsplan
stellt fiir das Bebauungsplangebiet Mockerser Berg zum iiberwiegenden Teil
Landwirtschaftsflichen und nur im nordwestlichen Teil Wohnbauflachen (Abbildung 9) dar. Das
dargestellte Wasserschutzgebiet, das den westlichen Teil des Plangebiets einnahm, wurde

zwischenzeitlich aufgehoben. Die dargestellte Griinfliche wird in die im Bebauungsplan

* Stellungnahme des Thiiringer Landesamts fiir Landwirtschaft und Lindlichen Raum ,21.04.2022
3 https://antares.thueringen.de; Ertragspotential M 182



https://antares.thueringen.de/

enthaltene Fliache fiir den Erhalt von Pflanzungen und die Bepflanzung (Streuobstwiese)
einbezogen.

Die Erweiterung der Bebauungsfliche siidlich der Strafde Mockerser Berg um ca. 1 ha
Wohngebietsfliche und ca. 1900 m? auf denen Hecken und Feldgeholze angepflanzt werden
sollen, sind nicht mit den Darstellungen des Flichennutzungsplans in Ubereinstimmung.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung geandert.

e
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Abbildung 9 Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan und Grenze des Plangebiets, rot =
Wohngebietsflache, hellgriin = Flache fiir die Landwirtschaft, dunkelgriin = Grinflache, blau =

Umrandung des aufgehobenen Wasserschutzgebiets
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2.2 Leitziele fiir Naturschutz und Landschaftspflege

Im Landschaftsplané ist das Plangebiet als Flache flir landwirtschaftliche Nutzung dargestellt.
Eine besondere Funktion zur Entwicklung von Natur und Landschaft kommt ihm innerhalb der
Landschaftsplanung nicht zu. Naturschutz- und andere Schutzgebiete sind von der Planung nicht

betroffen.

2.3 Variantenbetrachtung

Der Nachweis des zusdtzlichen Flachenbedarfs fiir die Errichtung von Einfamilienh&usern wurde
von der Stadt Schmalkalden gefiihrt. Da innerhalb des Bebauungszusammenhangs keine Flachen
fiir die Wohnbebauung gefunden werden konnten, miissen Flachen im Aufienbereich genutzt
werden. Geeignete Standorte werden derzeit in der Regel landwirtschaftlich genutzt.
Unterschiede der Plangebiete sind im ErschliefSungsaufwand und in der Flachenverfiigbarkeit
auszumachen. Die Beeintrachtigung von Natur und Landschaft durch eine Bebauung ist an den

verschiedenen Standorten dhnlich gravierend.

Das Bebauungsplangebiet Mockerser Berg liegt auflerhalb von Schutzgebieten, ist zum Teil
bereits erschlossen und die zur Bebauung vorgesehenen Flichen stehen kurzfristig zur
Verfiigung. Wertvolle Biotope innerhalb des Plangebiets koénnen erhalten und entwickelt

werden.

Im Ergebnis der Variantenbetrachtung ist der Standort Mdckerser Berg fiir die Entwicklung

eines Wohngebiets geeignet.

® Der aktuelle, vollstindige Landschaftsplan konnte dem Planer vom AG bzw. der Unteren Naturschutzbehorde
nicht zur Verfiigung gestellt werden.
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3. Eingriffsregelung - biotische Faktoren

3.1 Schutzgebiete und gesetzlich geschiitzte Biotope

Die Grenze des Landschaftsschutzgebiets Thiiringer Wald befindet sich 500 m und die Grenze

des Naturparks Thiiringer Wald 200 m nordlich des Plangebiets. FFH Gebiete,
Vogelschutzgebiete oder Naturschutzgebiete liegen aufierhalb eines Umkreises von 5000 m um
das Plangebiet. Direkte Auswirkungen der Verwirklichung der Planung auf diese Schutzgebiete
sind nicht zu erwarten.

Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

In den Bebauungsplan einbezogen ist eine Streuobstwiese, die erhalten und durch
Neuanpflanzungen erweitert werden soll. Eine aufderhalb an der Grenze des Plangebiets
anschliefdende Streuobstwiese ist von der Durchfiihrung des Bebauungsplans nicht unmittelbar

betroffen.
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Biotaptyplen) 100
" Lage Siidlich Mittelschmalkalden
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wertvolle Biotope des

Offenlandes

Datum der Kartierung
Charakterisierung

Wertstufe
Wertbestimmung

Flache inm®

Biotope D

Gesetzlich geschiltztes Biatop nach BNatSchG §30 in Verbindung
mit ThirNatG §15

10.10.2001

Kleinflachiger teils niedrigstimmiger Obstbestandin einer
Geléndesenke am Dorfrand gelegen.

unterdurchschnittlich (maBig)

1682

45Dd107000

Abbildung 10 Gesetzlich geschiitzte Biotope im Plangebiet (links) und auBerhalb an der Grenze des

wertuolle Biotope des
Offenlandes

Datum der Kartierung

Charakterisierung

Wertstufe
Wertbestimmung
Fliche in m?

Biotope ID

Gesetzlich geschiitztes Biotop nach BNatSchG §30 in Verbindung mit
ThiirNatG §15

10.10.2001

2-reihiger Obstbestand im Bereich einer Gelndesenke zwischen Acker
und Griinland stehend, der Siidteil liegt auf einemn gezauntem Grinland,
der Nordteil liegt teilweise brach und verbuscht.

unterdurchschnittlich (maRig)

2033

45Dd107100

Plangebiets (rechts), Quelle: https://antares.thueringen.de
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3.2 Geschiitzte Tier- und Pflanzenarten

Potenzielle Lebensraume fiir geschiitzte Tier- und Pflanzenarten kénnen im nérdlichen Teil des
Plangebiets die Mdhwiese und die Streuobstwiese und im siidlichen Teil der Acker und die mit
Hecken bestandenen BoOschungen sein. Die Streuobstwiese mit grofiem Potenzial als
Lebensraum fiir geschiitzte Tierarten wird erhalten und erweitert. Auf der Mahwiese, auf der
Streuobstwiese und auf dem Acker und seinem Randstreifen wurden keine geschiitzten Tier-

und Pflanzenarten festgestellt.

Im stidlichen Gebietsteil konnen die Bdschung mit dem Geholzbestand und einzelne Baume, die
erhalten werden, Lebensrdume fiir geschiitzte Tierarten sein. Bschung und Bdume werden
erhalten, so dass keine nachhaltigen negativen Auswirkungen auf potentiell vorkommende
geschiitzte Tierarten zu befiirchten sind. Geschiitzte Pflanzenarten wurden bisher nicht

festgestellt.

Zusammenfassend kann eingeschatzt werden, dass die Verwirklichung des Bebauungsplans fiir

geschiitzte Tier- und Pflanzenarten keine nachhaltig negativen Auswirkungen haben wird.

Die Vergroferung der Streuobstwiese, die Anlage von Hausgarten anstelle des Ackers sowie die
Pflanzung des Geholzstreifens entlang der siidlichen Grenze des Plangebiets haben eine
Vergrofderung der Strukturvielfalt zur Folge. Gegeniiber dem Ausgangszustand ergeben sich
nach Verwirklichung der Planung fiir eine grofiere Anzahl von Tier- und Pflanzenarten

Lebensraume.

Erhebliche Beeintrichtigungen geschiitzter Tier- und Pflanzenarten sind durch die
Verwirklichung der Planung nicht zu erwarten. Es sind in diesem Zusammenhang keine

Kompensationsmafnahmen erforderlich.

3.3 Zusammenstellung der Biotoptypen

Die Biotoptypen wurden wahrend einer Begehung (Bestand) im Marz 2022 und auf der Grundlage
des Entwurfs des Bebauungsplans’ (Marz 2023) erfasst. Die Flichen wurden aus den
Vermessungsunterlagen fiir das Plangebiet ermittelt. Die zeichnerische Darstellung ist in den Planen

Nr. 2 Bestand Biotoptypflachen und Nr.3 Planung Biotoptypflachen zu finden.

7 Entwurf des Bebauungsplans Allgemeines Wohngebiet Mockerser Berg, Schmidt 2023
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Tabelle 1 Biotoptypen vor der Verwirklichung der Planung

Nr. Biotoptyp Code Bezeichnung |Beschreibung

1 Acker 4110 BA Jahrlich umgebrochene Ackerflache

2 (Griunland 4222 BG Mahwiese

3 Hausgarten 4222 BHg Grunland, einzelner Obstbaum
Altbestand von Obstbdumen auf Grinland,

4 | Streuobstwiese 6510 BSw Erhaltungspflege erforderlich
Béschung mit Straduchern und Baumen

5 iFeldgehélz 6215 BFg1 bewachsen

6 Feldgehslz 6215 BFg 2 Bdschungen, z.T. mit Strauchern bewachsen,
Boschungen und Randstreifen, vorwiegend mit

7 Verkehrsgriin 9280 BVg Grasern bewachsen
StraBe, ca. 3,5 m breit, Bitumengebundene

8 Bitumenfahrbahn 9213 BVv Deckschicht

Tabelle 2 Flachenaquivalent vor der Verwirklichung der Planung

Bedeutungs Flachenaqui-

Nr. Biotoptyp Code stufe Bezeichnung Fliche in m? |valent
1 :Acker 4110 20 BA 12.098 241.960
2 iGrinland 4222 25 BG 4.703 117.575
3 Hausgarten 4222 25 BHg 1.153 28.825
4  :Streuobstwiese 6510 35 BSw 1.261 44,135
5 iFeldgeholz 6215 25 BFg 1 683 17.075
6 iFeldgeholz 6215 25 BFg 2 842 21.050
7  Verkehrsgrin 9280 10 BVg 3.071 30.710
8 Bitumenfahrbahn 9213 0 BVv 2.383 0
gesamt 26.194 501.330
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Die nach der Verwirklichung der Planung im Gebiet vorzufindenden Biotoptypen wurden auf
der Grundlage des Entwurfs des Bebauungsplans ermittelt. Der Anteil der versiegelten Flachen
fiir Gebdaude und Erschliefdungsanlagen ist gegeniiber dem Zustand vor der Planung gewachsen.
Der Zuwachs versiegelter Flachen ist durch die lediglich notwendige Verbreiterung der schon
vorhandenen Strafden relativ gering. Die im Plan ausgewiesenen Flachen fiir die Erweiterung der
Streuobstwiese im westlichen Gebietsteil, fiir die Anlage des Geholzstreifens an der siidlichen
Gebietsgrenze sowie fiir die Hausgarten erfahren eine Aufwertung gegeniiber dem Istzustand.
Sie tragen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft bei.

Zur Berechnung der Eingriffsschwere wurde die geplante Wohngebietsflache hinsichtlich ihrer
Bedeutungsstufen in voll versiegelbare Flachen fiir Gebdude und Zufahrten (GRZ 0,4 bzw. GRZ
0,3 = Flachenanteil) und in die nicht bebaubare, girtnerisch anzulegende und zu erhaltende
Flache (0,6 bzw. 0,7 Flachenanteil) differenziert. Den sich entwickelnden Hausgirten wurde die

Bedeutungsstufe 25 nach 30 Jahren zugeordnet.

Tabelle 3 Biotoptypen nach Verwirklichung der Planung

Nr. Biotoptyp Code Bezeichnung Beschreibung

1 Wohngebiet 9111 Pwo 1 vollversiegelt, Gebdude, Zufahrten

2 Wohngebiet 9111 Pwo 2 nicht versiegelt, Garten, Wiese, Geholze
3 i{Wohngebiet 9111 Pwo 3 vollversiegelt, Gebdude, Zufahrten

4 :Wohngebiet 9111 Pwo 4 nicht versiegelt, Garten, Wiese, Geholze
5 iStreuobstwiese 6510 PSw Bestandspflege u. Erweiterung

6 Feldgeholz 6215 PFg 1 Entwicklung zur Baumhecke auf Boschung
7 Feldgehodlz 6215 PFg 2 Neuanpflanzung, Abgrenzung zum Acker
8 Streuobstw./Feldgehdl 6510 PFg3 Ergdnzung Streuobstwiese

9 iVerkehrsgriin 9280 PVg B&schungen und Randstreifen

10 :StraBenbdume 6320 PB Pflanzung im Strallenraum

11 Bitumenfahrbahn 9213 PVv StraBenverkehrsflache
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Tabelle 4 Flachenaquivalent nach Verwirklichung der Planung

Bedeutungs Flachenaqui-

Nr. Biotoptyp Code stufe Bezeichnung |Fliche in m? |valent
1 {Wohngebiet vers. 9111 0 Pwo 1 1.552 0
2 {Wohngebiet Hausg. 9111 25 Pwo 2 2.329 58.225
3 {Wohngebiet vers. 9111 0 Pwo 3 3.613 0
4 Wohngebiet Hausg. 9111 25 Pwo 4 8.431 210.775
5 iStreuobstwiese 6510 45 PSw 2.366 106.470
6 |(Feldgeholz 6215 33 PFg 1 712 23.496
7 |Feldgeholz 6215 33 PFg 2 1.733 57.189
8 Streuobstw./Feldge 6550 40 PFg3 190 7.600
9 Verkehrsgriin 9280 8 Pvg 1.552 12.416
10 :StraBenbdaume * 6320 35 PB 840 29.400
11 Bitumenfahrbahn 9213 0 PVv 3.716 0
gesamt 26.194 505.571

* Das Flachendquivalent der Straflenbdume wurde ausgehend von der von der Baumkrone
iiberdeckten Fliache von 30 Baumen und einem Kronendurchmesser von 6 m sowie der
Bedeutungsstufe 35 ermittelt. Die Flache der Baumkronen geht nicht in die Flichensumme des

Plangebiets ein.

3.4 Ableitung der bau-, betriebs- und anlagebedingten Beeintrachtigungen

3.4.1 Baubedingte Beeintrachtigungen

Die Errichtung der Erschlieffungsanlagen sowie der Gebdude und Anlagen auf den
Wohngrundstiicken ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen verbunden. Voraussetzung ist,
dass die nichtbebaubaren Flachen sowie die als Streuobstwiesen und fiir Gehoélzflichen
festgesetzten Flichen sowie vorhandene zu erhaltende Bdume und Straucher nicht durch die

Bautéitigkeiten beschadigt werden.

Erhebliche Beeintrdchtigungen kénnen durch entsprechende bauorganisatorische
Mafinahmen vermieden werden. Kompensationsmafinahmen sind in diesem

Zusammenhang nicht erforderlich.
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3.4.2 Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Nach Fertigstellung des Wohngebiets gehen von dessen Benutzung keine unmittelbaren

erheblichen Beeintrachtigungen der biotischen Umwelt aus.

Es sind keine Kompensationsmafinahmen in diesem Zusammenhang erforderlich.

3.4.3 Anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Die Verwirklichung der Planung bedeutet den Verlust von Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere.
Betroffen sind Ackerfliche, Griinland und mit Gras bewachsene Boschungen entlang der
bestehenden Strafle. Sie werden in bebaute Flichen - Gebdudegrundflachen, befestigte Wege,
Zufahrten und in 6ffentliche Verkehrsflachen - sowie in unbebaute Flachen, die als Hausgarten
genutzt werden, umgewandelt. Die bebauten Flachen gehen als Lebensraum fiir Pflanzen und
Tiere fast vollstandig verloren. Der Boden geht als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere auf den

versiegelten Flachen ebenso verloren.

Der Verlust des Lebensraumes fiir Tiere und Pflanzen und die Versiegelung des Bodens stellt

eine erhebliche Beeintrdchtigung dar und ist zu kompensieren.

3.5 Ableitung des Ausgleichs- und Ersatzbedarfes — biotische Faktoren

Zum Ausgleich der Eingriffsfolgen tragen folgende Mafdnahmen, die im Entwurf des

Bebauungsplans als Festsetzungen enthalten sind bei:

1. Die innerhalb des westlichen Teils des Plangebiets liegende Streuobstwiese wird erhalten und

auf angrenzendem Griinland erweitert.

2. Die Streuobstwiese am 0Ostlichen Rand, aufRerhalb des Plangebiets wird durch

Baumpflanzungen innerhalb des Plangebiets erweitert.

3. An der siidlichen Grenze des Plangebiets wird ein Geholzstreifen auf bisherigem Ackerland

angelegt und dauerhaft erhalten.

4. Vorhandene Feldgeholze auf einer steilen Béschung am westlichen Gebietsrand werden

erhalten.
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5. Die zukiinftig als Hausgirten genutzten Flachen bieten je nach Ausstattung verschiedenen
Pflanzen- und Tierarten einen Lebensraum. Sie sollen deshalb mit Baumen, Strauchern, als

Wiese, Grabeland und Staudenflachen strukturreich gestaltet werden.

6. Im Straflenraum (Strafle Mockerser Berg) werden 30 Baume gepflanzt und dauerhaft

erhalten.

4, Eingriffsregelung — abiotische Faktoren

4.1 Beschreibung des Bestands

Relief und Bodenfunktionen

Das Plangebiet liegt an der Nordseite des Mockerser Berges. Der nordliche Plangebietsteil
erstreckt sich lings des Hangfufies (um 280 m HHN). Der siidliche Teil verlduft parallel zum
Hang senkrecht zur Falllinie (zwischen 293 m und 300 m HHN). Siidlich des Plangebiets steigt
der Hang flachgeneigt bis zum Bergriicken weiter an (306 m HHN). Die im Plangebiet
anzutreffenden Boden sind sandig lehmiger Kies iliber Kies (ds2) und sandiger Lehm des
Buntsandstein (s1)8.

00 BGKK-100-TH @ | Topographie i Mehr

LEGENDE 3 ‘a ¥ @ Q- © -+ Q@9 m 1)

@ Topographie

7| Topographle

@D BGKK-100-TH Plal’lgeblet

Abbildung 11 Bodenarten s1 und ds2 im Plangebiet

% https://antares.thueringen.de
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Eine ehemalige Handelsstrafde ist im westlichen Teil des Plangebiets als Hohlform sichtbar. Sie
ist ebenso wie die 6stlich aufderhalb des Plangebiets angrenzende Mulde als Bodendenkmal

geschiitzt.

Der Boden im Plangebiet wird als hoch erosionsgefihrdete eingestuft’. Schadwirkungen durch
abfliefendes Wasser aus hoher gelegenen Landschaftsteilen sind vor allem im westlichen und

nordlichen Teil des Plangebiets mdglich.

Das Wasserspeichervermogen des Bodens ist gering'” Fiir die Neubildung von Grundwasser hat

der anstehende Boden nur geringe Bedeutung.

Der Gesamt-Bodenfunktionserfiillungsgrad ist als gering bis sehr gering fiir die zur Bebauung

vorgesehenen Flachen bewertet.

Der Boden ist in einem wesentlichen Teil des Plangebiets (Acker, Griinland) auch Lebensraum
fir Kulturpflanzen. Er besitzt hier ein Mittleres Ertragspotential''. Auf die Problematik des
»schleichenden” Flachenentzugs und den damit verbundenen negativen Auswirkungen fiir die
Landwirtschaftsbetriebe am Ort und die landwirtschaftliche Produktion iiberhaupt wurde

bereits hingewiesen.

Wasserhaushalt

Das Plangebiet hat fiir die Neubildung von Grundwasser geringe Bedeutung. Dennoch konnen
Mafdnahmen zur Riickhaltung, Nutzung und Verdunstung von im Gebiet anfallendem
Niederschlagswasser dazu beitragen Trinkwasserressourcen zu schonen und kleinklimatisch
zur Reduzierung der Lufttemperatur beizutragen.

Die Gefahr des Eindringens von oberflachig eingebrachten Verunreinigungen in das Trinkwasser

ist bedingt durch die Bodeneigenschaften und den geologischen Untergrund gering.

Standortklima
Die zukiinftig teilweise vom Plangebiet eingenommene Ackerfliche auf dem nach Norden

geneigten Hang des Mdckerser Berges wirkt bisher als Kaltluftentstehungsgebiet.

Erholungswert, Orts- und Landschaftsbild
Das Plangebiet liegt am Rand aufierhalb des Landschaftsschutzgebiets Thiiringer Wald.
Erholungsfunktionen sind im ndheren Umkreis nicht angesiedelt. Touristische Wege verlaufen

nicht durch das Gebiet.

? https://antares.thueringen.de
' https://antares.thueringen.de
' https://antares.thueringen.de
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Die exponierte Lage des sldlichen Baugebietsteiles ist von anderen Landschaftsteilen gut

einsehbar. Bisher ist das unbebaute Gelande als Bestandteil der freien Landschaft erlebbar.

4.2 Ableitung der bau-, betriebs-und anlagebedingten Beeintrachtigungen

4.2.1 Baubedingte Beeintrachtigungen

Wahrend der Bauarbeiten zur Errichtung des Wohngebiets kénnen durch Bodenverdichtung
infolge des Befahrens der geplanten Vegetationsflichen und durch die Ablagerungen von
Erdstoffen und Materialien aufderhalb des unmittelbaren Baustellenbereichs erhebliche

Beeintrachtigungen entstehen.

Die im Plangebiet befindlichen und aufierhalb an das Plangebiet angrenzenden Relikte der

ehemaligen Handelsstrafien (Bodendenkmale) miissen vor Zerstérung geschiitzt werden.

Der anstehende Boden ist durch Wassererosion gefahrdet. Die Bedeckung des Bodens durch
eine Pflanzendecke verhindert die Erosion. Die Beseitigung der Vegetationsdecke wahrend der
Bauarbeiten erhoht das Risiko des Abschwemmens des Bodens. Die nach der Aufgabe der
landwirtschaftlichen Nutzung vegetationslose ehemalige Ackerfliche auf den geplanten
Baugrundstiicken siidlich der Strafde Mockerser Berg ist ebenso erosionsgefahrdet. Eine Einsaat

von geeigneten Pflanzen zur Bodenbedeckung ist dringend erforderlich.

4.2.2 Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Betriebsbedingte erhebliche Beeintrdchtigungen der abiotischen Schutzgiiter sind nicht zu

erwarten.
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4.2.3 Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Boden

Die Verwirklichung der Planung hat den Lebensraumverlust fiir Pflanzen sowie den Verlust von
Flachen fiir die Entwicklung der natiirlichen Bodenfruchtbarkeit auf den versiegelten Flachen

zur Folge.

Ebenso geht auf diesen Flichen die Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs und

Aufbaumedium verloren.

Die negativen Auswirkungen der Verwirklichung der Planung auf die Funktionen des
Bodens als Lebensraum fiir Pflanzen sowie als Abbau, Ausgleichs- und Aufbaumedium sind

erheblich und miissen kompensiert werden.
Funktion des Bodens im Wasserhaushalt

Erhebliche negative Auswirkungen auf die Funktion des Bodens fiir den Wasserhaushalt

werden nicht erwartet. Es besteht kein Ausgleichsbedarf.
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Die im Plangebiet und aufderhalb an seiner Grenze liegenden Bodendenkmale sind zu erhalten
und vor Beschddigung zu schiitzen. Der Entwurf des Bebauungsplans trifft entsprechende

Festsetzungen.

Von der Durchfiihrung des Bebauungsplans gehen keine erheblichen negativen

Auswirkungen auf das Schutzgut aus. Ausgleichsmafnahmen sind nicht erforderlich.

Klima

Durch die geplante Bebauung wird die Kaltluftentstehungsflache verringert und der Abfluss der
Kaltluft ins Tal verandert. Der Flachenverlust durch die Bebauung wird im Vergleich mit der
weiterhin vorhandenen Fldche als gering eingeschatzt. Durch die Einzelhausbebauung mit den
dazwischen liegenden Abstandflachen wird der Luftaustausch zwischen der siidlich liegenden

Ackerflache und dem nérdlich angrenzenden Tal nur gering beeinflusst.
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Die Bebauung und Befestigung der Verkehrsflichen kann durch Speichereffekte zur Erhohung
der Lufttemperatur im und in der Umgebung des Plangebiets fiihren. Die geplante

Durchgriinung des Gebiets wirkt diesem Effekt entgegen.

Von der Durchfiihrung des Bebauungsplans gehen keine erheblichen negativen

Auswirkungen auf das Schutzgut aus. Ausgleichsmafinahmen sind nicht erforderlich.

Wasserhaushalt

Die geplanten Verdanderungen der Bodennutzung haben in Folge der geringen Bedeutung des
Plangebiets fiir die Grundwasserneubildung und des geringen Gefdhrdungspotenzials fiir das

Grundwasser keine erheblichen negativen Auswirkungen.

Die geplante Bebauung und die im Entwurf des Bebauungsplans vorgesehenen Mafinahmen zur
Zuriickhaltung, Nutzung und Verdunstung von Niederschlagswasser fithren zu Kkeiner

wesentlichen Verdnderung des (oberflachigen) Abflussgeschehens aus dem Plangebiet.

Von der Durchfiihrung des Bebauungsplans gehen keine erheblichen negativen

Auswirkungen auf das Schutzgut aus. Ausgleichsmafnahmen sind nicht erforderlich.

Landschaftsbild

Durch die Bebauung wird auch optisch der bebaute Bereich der Stadt gegeniiber der freien
Landschaft ausgedehnt. Die freie Landschaft, die u.a. fiir den Tourismus ein wesentliches
Element ist, verliert durch die Verschiebung der Siedlungsgrenzen in den Aufdenbereich an
Gewicht. Die Festsetzungen zur Bepflanzung der Wohngrundstiicke und die geplanten
Pflanzmafinahmen am Gebietsrand sowie zur Erweiterung der Streuobstwiesen mindern mit

der Zeit den negativen Effekt.

Die aus der Ferne erlebbare Anordnung und Gestaltung der Gebaude, die das Landschaftsbild
zukinftig mitpragen werden, kann durch Festsetzungen im Bebauungsplan beeinflusst werden.
Auf diesen Aspekt der stadtebaulichen Planung muss deshalb ein entsprechendes Gewicht gelegt

werden.

Weitere Mafinahmen zum Ausgleich der negativen Auswirkungen der Durchfiihrung des

Bebauungsplans sind nicht erforderlich.
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4.3 Ableitung des Ausgleichs- und Ersatzbedarfes

Die Versiegelung des Bodens fiir Gebaude und Erschliefungsanlagen fithrt zum Verlust der
Bodenfunktionen auf diesen Fldchen. Ein Ausgleich in Form einer Entsiegelung am Ort des
Eingriffs ist nicht moglich. Die Stadt Schmalkalden verfiigt auch an anderer Stelle nicht iiber

Flachen, die entsiegelt werden konnten.

Die Umwandlung der intensiv genutzten Ackerfliche in einen mit Geholzen bepflanzten
Gelandestreifen an der siidlichen Grenze des Plangebiets (FlichengréRe 1900 m?) sowie die
Anlage von Hausgirten (Flichengréfe ca. 12000m?) fithrt zu einer Aufwertung der
Bodenfunktionen (natiirliche Bodenfruchtbarkeit, Boden als Abbau, Ausgleichs- und
Aufbaumedium). Auch die Erweiterung der Streuobstwiese auf bisherigem Griinland hat eine
Verbesserung der natiirlichen Bodenfruchtbarkeit zur Folge. Zusatzliche Ausgleichsmafinahmen
fiir den mit der Durchfithrung der Planung einhergehenden Verlust von Bodenfunktionen sind

nicht erforderlich.

Die in den Tabellen 2 und 4 ermittelten Werte fiir die Flaichendquivalente vor und nach der
Umsetzung der Planung wurden gegeniibergestellt. In der Berechnung sind bereits die im
Entwurf des Bebauungsplans enthaltenen Festsetzungen zur Gestaltung der unbebauten Flachen
beriicksichtigt. Die geplanten Mafinahmen fithren zur Erhdhung der Bedeutungsstufe der
geplanten Biotope. Der Eingriff in Natur und Landschaft kann durch die geplanten Mafdnahmen

innerhalb des Plangebiets kompensiert werden. Der rechnerische Nachweis ergibt:

Summe der Flachendquivalente des Plangebiets vor der Verwirklichung des Bebauungsplans:

Flachenaquivalente 501.330

Summe der Fldchendquivalente des Plangebiets nach der Verwirklichung des Bebauungsplans:

Flachenaquivalente 505.571

Differenz/Gewinn: +4.241

Die gewdihlten Mafinahmen sind geeignet den erforderlichen Ausgleich herzustellen.
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5. MaBnahmen fiir Naturschutz und Landschaftspflege

5.1 Gesamtzusammenstellung der landschaftspflegerischen MaBnahmen

Die hier aufgefiihrten landschaftspflegerischen MalRnahmen sind in der Planzeichnung
Grinordnungsplan (Blatt 4) dargestellt.

Schutz der Bodendenkmale
Im Bebauungsplan wird das Bodendenkmal — ehemalige HandelsstraBe/Hohlweg — nachrichtlich
Ubernommen.

Schutz der vorhandenen Gehdlze und Streuobstwiese
Das vorhandene gesetzlich geschiitzte Biotop wird im Bebauungsplan durch Planzeichen festgesetzt.

Erhalt und Erweiterung der Streuobstwiesen
Die Streuobstwiese innerhalb des Plangebiets wird um ca. 20 Bdume erweitert. Die erweiterte Flache
wird im Bebauungsplan festgesetzt.

Pflanzung einer Strauchhecke

Das Baugebiet wird nach Siiden durch eine dreireihige Strauchhecke von den angrenzenden
Landwirtschaftsflichen abgegrenzt. Die Hecke wird auf einem kleinen Wall gepflanzt, der dem
Uberflutungsschutz des tiefer liegenden Wohngebiets durch vom Acker abflieRendes

Oberflachenwasser dient.

Pflanzung von StraBenbaumen
Im Strafdenraum der Strafle Modckerser Berg werden 30 Biume gepflanzt. Sie werden im

Bebauungsplan ohne konkrete Standortbindung festgesetzt.

Gartnerische Anlage und Pflege der nichtbebauten Grundstlcksflachen,
Die Gestaltung der nichtbebauten Wohngrundstiicksflichen wird durch Festsetzung im

Bebauungsplan vorgeschrieben. Sie sind gartnerisch, z. B. als Wiese, Rasen, Geholz-,

Staudenflache oder Grabeland, anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

MaBnahmen zur Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
Durch Festsetzung werden die Verwendung von wasserdurchldssigen Befestigungen der

Zufahrten und Wege sowie die Entwdsserung befestigter Flachen in die Vegetationsflachen

vorgeschrieben.

Die Sammlung und Riickhaltung von Niederschlagswasser zur Nutzung als Brauchwasser wird

empfohlen.
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5.2 Kostenzusammenstellung der landschaftspflegerischen Mal3nahmen

Pos. :MaRnahme Flache GréBe/Menge Einzelpreis:Gesamtpreis
Bodenmodellierung, Pflanzung
lieiner Strauchhecke PFg 2 1900im? 18 34.200 €
Pflanzung zur Erweiterung der
2:Streuobstwiese PSw 20iSt. 350 7.000 €
3:Pflege Bestand Streuobstwiese PSw 25:St. 200 5.000 €
Pflanzung zur Erweiterung der
4:Streuobstwiese PfFg 3 3iSt. 350 1.050 €
5:Pflanzung von StraRenbdumen 30:St. 550 16.500 €
Rasenansaat auf geplanten
6:Hausgartenflachen Pwo 3+4 12000:m? 0,5 6.000 €
Rasenansaaten auf Flachen fir
7:Verkehrsbegleitgrin 1550im? 0,75 1.163 €
8:Baumschutz wahrend Bauphase 25:St. 100 2.500 €
73.413 €
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5.3 Hinweise zur Pflanzenverwendung

Die zu verwendenden Pflanzen sind entsprechend den Standortbedingungen und der zu erwartenden
Veranderung des Klimas auszuwahlen. Der Boden ist aus Verwitterungsprodukten des Sandsteins
entstanden. Er ist nur bedingt zur Speicherung von Wasser geeignet. Die Niederschlage betragen um
660 mm pro Jahr. Die zukiinftigen mittleren Jahrestemperaturen werden bei 10,3 °C (Jahr 2050)
gegenlber gegenwartig 7,8 °C liegen. Frosteinbriiche sind dennoch nicht auszuschlielRen.

Einsaaten

Fiir die Begriinung von Freiflachen sind die Regelsaatgutmischung RSM 7.2.2 Landschaftsrasen in
Trockenlagen mit Krautern flir zuklinftige Wohngrundstiicke auf derzeitigen Ackerflachen sowie RSM
8.1.1 Artenreiches Biotop fiir Randbereiche und Béschungen des StralRenbaus zu verwenden.

Straucher,

Die Grenze des Planungsgebiets zur landwirtschaftlich genutzten Ackerflache soll mit Strauchern
bepflanzt werden. Die entstehende Hecke soll einerseits zum Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere
werden. Andererseits soll sie als Schutz der Grundstiicke vor Wind und Staub sowie als
Schattenspender und Luftbefeuchter wirken. Geeignet sind mittelstark wachsende Straucher (h < 4
m, b < 3 m). Eine Schmuckwirkung durch Bliten, Friichte oder Rindenfarben ist erwliinscht.

Zur Pflanzung sind folgende Arten geeignet:

Felsenbirne, Amelanchier ovalis

Liguster,

Hartriegel,
Kornelkirsche

Rote Heckenkirsche,
Pfaffenhiitchen,
Hechtrose,
Hundsrose,
Apfelrose,

Filzrose,

Weinrose,
Gemeiner Bocksdorn

Vielbliitige Olweide

Ligustrum vulgare
Cornus sanguinea
Cornus mas
Lonicera xylosteum
Euonymus fortune
Rosa glauca

Rosa canina
R.villosa

R. tomentosa

R. rubiginosa
Lycium barbarum

Elaeagnus multiflora
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StraBenbdume
Die geplante StraBe soll durch Baume aufgewertet werden. Einerseits tragen die Baume zur
Verringerung der Lufttemperatur durch Schattenwurf und Verdunstung sowie zur Bindung von Staub
bei. Andererseits sind sie eine gestalterische Aufwertung des durch den Bestand an Garagen und
Nebengebduden bisher wenig reprdsentativen StralRenbildes.
Es sind Baume mit relativ klein bleibenden Kronen (h <12 m, b < 6 m) zu wahlen. Dadurch wird
auch die Verschattung der Grundstiicke auf der nordlichen StraRenseite begrenzt.
Geeignet sind z. B.

Thiiringer Vogelbeere (Sorbus X thuringiaca , Fastigiata“),

Baumbhasel (Corylus colurna)
Feldahorn (Acer campestre “Columnare”).
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Obstbaume

Im Plangebiet werden Obstbdume in den Hausgdrten und zur Ergdanzung der vorhandenen
Streuobstwiesen gepflanzt.

Fir die Pflanzung in den zukiinftigen Wohngrundstiicken sind der GrundstlicksgroRe angepasst
vorwiegend Viertel- und Halbstamme geeignet. Die Verwendung langlebiger Hochstammformen wird
jedoch hinsichtlich ihres gestalterischen und grofReren okologischen Wertes empfohlen. Eher
trockene Standorte (stdlicher Plangebietsteil) ertragen Birnen und SiRkirschen. Die Lagen am
Struthweg sind feuchter und fiir Apfel, Sauerkirschen und Pflaumen gut geeignet. Es sollten
spatblihende Sorten ausgewdhlt werden, um Frostschdden an den Bliten zu vermeiden. Die
Verwendung einheimischer lokaler Obstsorten wird empfohlen.

Fir die Erganzung der Streuobstwiesen sind ausschlieSlich Hochstimme zu wahlen. Die Sortenwahl
ist auf den Standort abzustimmen. Neben Apfelbdumen sollen zur Erweiterung der o6kologischen
Vielfalt ein Walnussbaum und die meist strauchartig wachsende Mistel gepflanzt werden.

Empfehlungsliste der Rhoner Apfelinitiative e.V. (Auszug) zur Verwendung in der
Region

o Kaiser Wilhelm (Apfel des Jahres 2007)
e Goldparmine (Pollenspender)

o Landsberger Renette (Pollenspender)

e Ontario (vitaminreich!)

o Rheinischer Bohnapfel (Mostapfel)

o Brettacher (Mostapfel)

o Baumanns Renette (Massentréager)

o Weiller Klarapfel (Sommerapfel)

e Jakob Fischer (Sommerapfel)

e Winterrambour

e Schoner von Boskoop

¢ Goldrenette von Blenheim (lecker!)

e Lohrer Rambour

o Diilmener Herbstrosenapfel (vielseitig)
o Boikenapfel

e Riesenboiken

e Croncels

e Rote Sternrenette (,, Weihnachtsapfel®)
o Danziger Kantapfel

e Prinzenapfel

e Jakob Lebel

Quelle: https://www.rhoenapfel.de/



A. Planzeichnung C. Verfahrensvermerke

3. Gestaltung der Grundstiicke (§ 9 Abs. 4. V. mit § 88 ThiirBO) Billigungs- und Offenlegungsbeschluss
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde am im Stadtrat

(Beschluss-Nr.: ) gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

448/183

3.1 Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen

255/1 /

230

229/1

B. Zeichenerklarung
Festsetzung durch Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
Zungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
Anpflanzung von Bdumen mit / ohne Standortbindung

Erhaltung von Bdumen

D. Festsetzungen durch Text

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Der in der Planzeichnung mit , WA" bezeichnete Bereich wird nach § 4 BauNVO als
L4Allgemeines Wohngebiet” festgesetzt.

Die gemal § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

werden gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

2. Grlinordnung - (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

2.1 Anpflanzungen auf den Grundstiicken

Die nicht bebauten Flachen der Grundstiicke sind als Vegetationsflachen gartnerisch
(Rasen, Wiese, Grabeland, Stauden- und Gehdlzflachen) anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Je angefangene 400 m? Flache des jeweiligen Baugrundsttickes ist ein
Laubbaum auf dem Grundstiick zu pflanzen.

2.1 Es wird empfohlen das Niederschlagswasser von den Dachflachen zu sammeln und als
Brauchwasser zu verwenden.

BauNVO (BauNVO)in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
BGBI. | S.3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 176)gedndert worden ist.

PlanZVO Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 IS. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802)
gedndert worden ist.

ThirBO  Thiringer Bauordnung (ThiirBO)vom 13. Mdrz 2014, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 29.07.2022 (GVBI. S. 321).

BNatschG Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8.Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

(
(BGBI. 2023 I Nr. 176) geandert worden ist.
(
(

e N oo ™ T e ‘.—5;0/178 252178 Die Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsfldche sind nur als Holzlattenzaune mit senkrecht
2693 W angebrachten Latten und maximal 1,5 m Hohe zuldssig. Als Abgrenzung zur 6ffentlichen
Hauptstralse’ %0 Verkehrsflache diirfen auRerdem auch Stitzmauern mit Oberflachen aus grauem Sichtbeton Schmalkalden. den ... Siegel
I und maximal 1,2 m hoch errichtet werden. Sie missen einen Mindestabstand zur Grund- ' Bij ict
/ fo L i Sk stlicksgrenze von mindestens 0,5 m einhalten. Der Abstand zur Verkehrsflache ist mit urgermeister
[ Y o6 = VoM . niedrigen Laubgehdlzen zu bepflanzen.
. ." 55,77’77 - % i ¢ oF- “-oF_o;": == i o 526/77'1_ L emmm e Artenliste fiir die Vorpflanzung an Stiitzmauern )
/ = L !,505:/4:72 e YRR =~ Rosen in Sorten Rosa Bodendecker i. S. Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden
PN ’ - , GEa 74 Spirden Spirea japonicai.S. , Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom bis
@ 188/17 O ™ — Wilder Wein  Parthenocissus quinquefolia . . . . . .
i immergriines GeiRblatt Lonicera henryi beteiligt. Die Behorden und Trager 6ffentlicher Belange wurden
" - \'\ . e
\ gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.
T et \ 3.2 Gestaltung der Dacher
WA 1 29 In den Ordnungsbereiche WA 2 und WA 3 sind nur Flachdacher zuldssig. .
' & e \  _pmw e AusschlieBlich Sattelddcher sind in den Ordnungsbereichen WA 1 und WA 4 zulassig. Schmalkalden, den ............ Siegel ) .
04 \ , s X 54 Yy . Die Dachneigung muss groRer als 36 *betragen. Als Farbe der Dachdeckung der Satteldacher ist Blrgermeister
’ i , : ] :°¢'\ e i ;F'? nur ziegelrot zuldssig. Die Dacher der Nebengebdude sind als Grindach auszubilden.
\ 376/ & Co A | RO A ) 151/3 1“51"/5 w ',' vy
TH<=6,3m 0 AR e g Gemerhurig Mitoischmalkaiden 4 7, 3.3 Gestaltung von Wegen und Stellplatzen auf den Wohngrundstiicken
\ ai \’,'.‘3F”\ & . 3 5 . —r o . - 151Al°‘ ’ Befestigte Flachen von Wegen und Stellpldtzen sind wasserdurchldssig herzustellen oder so Abwigungsbeschluss
SD 22 e 77/8 4 Z1 A \\m, R \ 4 Py == e zu errichten, dass das dort auftreffende Oberflachenwasser in die Vegetationsflachen geleitet o . _
DN>=36° R S @ : ‘ I 2 L ' 31 - wird, wo es versickern bzw. verdunsten kann. Uberschiissiges Wasser darf in den Mischwasserkanal Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am (Beschluss-Nr.:  2022)
oo O A ¢ a7 \\ Ll P i geleitet werden, die Anregungen und Bedenken der Offentlichkeit, der Behérden und
. ). 2 = ’ ¢ der Trager offentlicher Belange abgewogen (§ 3 Abs. 2; § 1 Abs. 6 BauGB).
41/18 o R . . . . . . . .
Gemarig Mitelscmlklden ’ s < \\\ 1482 C. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) und Hinweise Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
253 / < O N ’,_.-\g N
4 4119 41 N T .
\ | \ L Nachrichtliche Ubernahme Schmalkalden, den ........... Siegel
41721 & " O 1.1 Die im westlichen Plangebietsteil vorhandenen Reste einer ehemaligen HandelsstraRe sind Burgermeister
% ? als Bodendenkmal (§ 2 Abs. 7 ThiirDSchG) geschiitzt und vor Veranderungen zu bewahren.
q:\ 254/14 41720 ,
o
, Pt 7 s121152 1.2 Die im westlichen Teil des Plangebiets gelegene Streuobstwiese (PSw) ist ein Gesetzlich
41/15 ¢ ob# o v - geschitztes Biotop (§ 15 Abs. 1 ThiirNatG) und ist nach Vorgabe dieses Gesetzes zu behandeln. Satzungsbeschluss
, 7 o Der Stadtrat hat am (Beschluss-Nr.: ) nach
e o 153 2. Hinweis § 10 BauGB diesen Bebauungsplan beschlossen. Die Begriindung zur

Satzung wurde gebilligt.

ol 3 “ Schmalkalden, den .............. Siegel
s g 2.2 Es wird empfohlen die Flachdacher der Wohngebaude zur Riickhaltung und Verdunstung von Biireermeister
i ,41/12\ 3 \ 162 5241155 \ Niederschlagswasser sowie zum Temperaturausgleich zu begriinen. g
P - §
/ o ) 161
‘\\ \’ P g 2.3 Die Versickerung von Niederschlagswasser in das Grundwasser in daftir vorgesehenen Anlagen
o I o Lg 156 bedarf der Zustimmung der Unteren Wasserbehorde.
g o \ Genehmigung
@ — = ’ Am erhielten wir nach Priifung der Verfahrensunterlagen zum
o) o & < Bebauungsplan durch die Untere Rechtsaufsicht des LRA Schmalkalden-
s . A ° Meiningen die Bestatigung, dass die Bekanntmachung des Beschlusses
o R zum Bebauungsplan erfolgen kann.
° <o
277/36 { PFg 2 ’
<|> Schmalkalden, den .............. Siegel
! Blrgermeister
ik
PSw | WA 2 WA 3 WA 4
B 297/43 0,3 03 03 Ausf_ertigung
' Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses
o 535 TH<=63m 0 TH<=63m 0 TH<=63m 0 Bebauungsplans mit dem Willen des Stadtrats, sowie die Einhaltung des
PFo 1 °§) | gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens werden bekundet.
g = SD
184/46 FD FD DN>=36°
E. Rechtsgrundlagen .
19340 ! Schmalkalden, den .............. Siegel
/ o 185/40 . buch in der F der Bekanntmachung vom 3. November 2017 Blrgermeister
Q A o [\\ m 1 . 1 OOO ot dl BauGB  Baugesetzbuch in der Fassung der Beka achung vom 3. Novembe
P » riengrincioge geoprey BGBI. I'S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
16

Rechtswirksame Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am

ortsuiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde darauf hin-
gewiesen, dass die Satzung im Bauamt der Stadt Schmalkalden wahrend
der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit gehalten
und auf Verlangen Auskunft erteilt wird.

Schmalkalden, den ............. Siegel
Blrgermeister

D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denk- 1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 2.2 Anpflanzung von Baumen an StraRen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) gedndert worden ist.
0,4 GeschoRflachenzahl als HochstmaR malschutz unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB) Das Ma der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Auf der Nordseite der StraRe Mockerser Berg sind 30 Baume (Thiringer Saulen- ThirkO  Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung -
Grundflichenzan als Hochstmat Grenze des raumlichen Geltungs-bereichs des Bebauungsplans Geschossflachenzahl (GFZ) und die Hoe der baulichen Anlage festgesett. E/!ehébeereﬂsorbus thuringiaca {'FZSt'g,{j,ta d) ZE pﬂﬁ??fﬂ u”hdtda“erhjﬁ,Z,‘\*Aelrhalte”' ThirkO -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Januar 2003, zuletzt
rundfléchenzahl als Hochstma . - ie Baumpflanzungen missen in der Mindestqualitat Hochstamm, drei Ma . .
(89 Abs. 7 BauGB) Grundfldchenzahl verpflanzt, 14-16 cm Stammumfang erfolgen. Der maximale Abstand der Bdume . gean"d?rt durch Gesetz vom 24. Mérz 2023 (GVBI. S. 127)
TH6,3m Hohe baulicher Anlagen in m (iber dem unteren Bezugspunkt o _ Die Grundflachenzahl (GRZ) wird als Obergrenze festgesetzt. in der Reihe ist 8 m. Grundsttickszufahrten sind ausgenommen. ThirDSchG Th.l.”.'nger Gesetz zur Pflege und 2um Schutz der Kulturdenkmale
als HochstmaR, Traufhdhe TH ~—e—e—e—=— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, (Thiiringer Denkmalschutzgesetz) in der Fassung der Bekanntmachung
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets Geschossflachenzahl 2.3 Anpflanzung einer Strauchhecke (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) vom 14. April 2004 zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 1
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (2.B.§ 1 Abs. 4§ 16 Abs. 5 BauNVO) Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird als Obergrenze festgesetzt. Bei der Als Abgrenzung zur Landwirtschaftsflache ist eine dreireihige Strauchhecke (PFg2) 18. Dezember 2018 (GVBI.S. 731, 735). =" Mittelschmalkalden o
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Ermittlung der GFZ sind gemaR § 20 Abs. 3 BauNVO die Fldchen von zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je laufendem Meter Hecke sind 2 Gehdlze ThiirNatG Thirineer Gesetz zur Ausfihrun ' des Bundesnaturschutzeesetzes und zur ST &
Aufenthaltsraumen in allen Geschossen, einschlieRlich der zu ihnen gehérenden entsprechend der Artenliste Pkt. 4.6 zu pflanzen. , g , g g b4 Y ///__\\;
0 Offene Bauweise Treppenraume und einschlieRlich ihrer Umfassungswande, ganz mitzurechnen. weiteren landesrechtlichen Regelung des Naturschutzes und der ‘/' 0 0
. . . . Flachen von Carports und Tiefgaragen bleiben geméR § 21 a Abs. 4 BauNVO bei 2.4 Pflanzungen zur Erweiterung einer Streuobstwiese (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Landschaftspflege (Thiringer Naturschutzgesetz) geandert durch Artikel (&
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig C. SOHStIge Zeichen und Hinweise der Ermittlung der Geschossflache unberticksichtigt. Auf der Streuobstwiese (PFg3) sind 3 Obsthaumhochstdmme ( 2 St. Apfel Malus 1a des Gesetzes vom 30. Juli 2019 (GVBI. S. 323, 340). \1// .
Domestica lokale Sorten, 1 St. Schwarznuss Juglans nigra) in der Mindestqualitat Plangebiet e
SO Baulinie Nutzungsschablone Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) 3 Mal verpflanzt, 10 -12 cm Stammumfang neu zu pflanzen.
Baugrenze . . Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch die Traufh6he als Obergrenze bestimmt. Sie ist
WA 1 Allgemeines Wohngebiet der senkrecht gemessene Abstand zwischen unterem und oberen Bezugspunkt. 2.5 Pflanzungen zur Erweiterung einer Streuobstwiese (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) F. Planungsgrundlage N 1
Verkehrsflichen Nummer Ordnungsbereich Als unterer Bezugspunkt wird die Oberkante des ErdgeschoRfuBbodens festgesetzt, der 0,5 m Auf der Streuobstwiese (PSw) sind 20 Obstbaumhochstamme ( 16 St. Apfel Malus Es wird bescheinigt, dass die Flursticke mit ihren Grenzen*) und OhnefMakstab, Kartengrundiage geoRiSg
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) R . i iiber der mittleren Hohenlage aller vom geplanten Gebaude berbauten vor Baubeginn domestica lokale Sorten, 2 St. Schwarznuss Juglans nigra, 1 St. Mispel Mespilus . e . . . Stadt Schmalkalden Lage des Bebauungsplaneebiets
04 Grundflachenzahl Geschossflachen vorhandenen natirlichen Gelandepunkte liegen darf. Der obere Bezugspunkt wird als der germanica) in der Mindestqualitat 3 Mal verpflanzt, 10 -12 cm Stammumfang neu Bezeichnungen*) sowie der Gebaudebestand™) mit dem Liegenschafts- ' 8 g>plang
StraRenverkehrsflachen (GRZ) zahl (GFZ) Schnittpunkt der AuRenkante der AuRenwand mit der Dachhaut an der Traufseite des 2u pflanzen. kataster nach dem Stand vom Ubereinstimmen.
Traufhéhe Gebaudes festgesetzt. Bei Flach- oder Terrassendéchern ist der obere Bezugspunkt der ) Nichtzutreffendes ist gestrichen Stadt Sch Ikald _
Fléchen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) TH6,80 m 0 inm Bauweise obere Gebaudeabschluss (z.B. die Oberkante Attika). 2.6 Artenliste fir Gehdlzpflanzungen nach Punkt 2.3 tadt Schmalka en, OT Mittelschmalkalden
. Schmalkalden, d i A i i
Trinkwasser Druckerhdhungsanlage SD Einzel- u. Dachform 1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) Felsenbirne, Amelanchier ovalis chmalkaiden, aen Landesamt fiir Elaodenmanagement und Bebauungsplan A"gememes WOhngeblet
DN>= 36° Doopelhaus Dachneiaun Offene Bauweise (0) gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO. Liguster, Ligustrum vulgare - . . Y - "
PP gtng In der offenen Bauweise kdnnen Gebdude mit seitlichem Grenzabstand und maximal 50 m Geoinformation, Katasterbereich Schmalkalden Mockerser Berg

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Oberirdisch Elektro Mittelspannung
Oberirdisch abzubauen Elektro Mittelspannung
Unterirdisch Trinkwasserfallleitung

Héhenlinie mit Héhenangabe Bezug DHHN2016
Bestehende Grundstiicksgrenzen

Vorschlag fir geplante Grundsticksgrenzen

Lange errichtet werden. In den Ordnungsbereichen WA 2, WA 3 und WA 4 sind nur
Einzel- und Doppelhduser zulassig.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauG, § 23 BauNVO)

Die Uiberbaubaren Grundstticksflachen werden durch Baulinien und Baugrenzen gemaR § 23
Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

Garagen, iiberdachte Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind nur

Hartriegel, Cornus sanguinea
Kornelkirsche Cornus mas

Rote Heckenkirsche, Lonicera xylosteum
Pfaffenhiitchen, Euonymus fortune
Hechtrose, Rosa glauca

Hundsrose, Rosa canina

Apfelrose, R.villosa

Filzrose, R.tomentosa

Geltungsbereich
Gemarkung Mittelschmalkalden

Flur 09, Flurstlicke
41/13,41/16, 158/1, 312/152 tw., 158/2, 159 tw., 295/42, 296/43,
Flur 08, Flurstiicke

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Fléchen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 21 Flurstiick Nummer innerhalb der bebaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. AuRerhalb der bebaubaren Grund- Weinrose, R.rubiginosa 163, 164, 165, 166, 167, 168, 510/152, 511/152, 401/231 Entwurf Blatt1
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 1 stiicksfldchen ist je Grundstiick ein Gartenpavillon oder Gerateschuppen mit einer Gemeiner Bocksdorn Lycium barbarum ’ ’ ’ ’ ’ ’ ’ ’
Bestehende Gebiude Grundflache von bis zu 12 m? und 3 m Gebaudehohe zulassig. Vielblitige Olweide Elaeagnus multiflora Hinweis:
Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur . ) ) .
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 4.9 BemaRung in Metern 1. 5 HochstmaRe fir Wohnbaugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Schmalkalden, 19.07.2023
(§/9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) +—+ Das HochstmaR fiir die Flich 5R Wohnb dstiick ird auf Richtlinien und DIN - Vorschriften) kénnen in der Stadtverwaltung
o ' . . . ds rocnstmals TUF die Flachengroie von Wonhnbaugrundstucken wird au Schmalkalden, im Bauamt wahrend der allgemeinen Offnungszeiten e -
2.B. PSw,PFg2  Bezeichnung fir MaRnahmen der Griinordnung 1000 m? festgesetzt. eingesehen werden. Panvertasser - S, 2
Dipl. Ing. Peter Maximilian Schmidt Freier Architekt fur Stadtplanung

98527 Suhl Dr.-Erfurth-Strale 3 Telefon (03681) 705436 p-m-schmidt@t-online.de
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Nr. Biotoptyp Code Bezeichnung Flache in m?
1 Acker 4110 BA 12.098
2 Griinland 4222 BG 4.703
3 Hausgarten 4222 BHg 1.153
4 Streuobstwiese 6510 BSw 1.261
5 Feldgeholz 6215 BFg 1 683
6 Feldgehdlz 6215 BFg 2 842
7 Verkehrsgrin 9280 BVg 3.071
8 Bitumenfahrbahn 9213 BVv 2.383
gesamt 26.194

148/1

573/14

148/2

Wohnhaus Bestand

Nebengebaude Bestand

Flurstlicksgrenzen
Boschungen

Grenze des Geltungsbereichs

Acker

Bitumenfahrbahn

Verkehrsgrin

Hausgarten

Grinland

Feldgeholz/Strauch

Streuobstwiese

Baume Bestand, Erhaltung

Allgemeines Wohngebiet Mockerser Berg

25.06.2023

Grunordn

ungsplan

Biotoptypen Bestand

Blatt 2

Planverfasser:

Dipl. Ing. Peter Maximilian Schmidt Freier Architekt fiir Stadtplanung
98527 Suhl Dr.-Erfurth-StraRe 3 Telefon 03681 705436
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Gemarkung Mittelschmalkalden

Flur 8 625 /‘1 70
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148/2

153

624/155

148/1

573/14

Nr. Biotoptyp Code Bezeichnung Versiegelung Fliche in m?
; WogeEfeI giﬁ EW°; versiegelt * ;’223’33 * Die Wohngebietsfldchen diirfen maximal zu 30 % (PWo 3)
ohngebie WO .329, . . .
2 Wohngebiet 9111 Pwo 3 versiegelt * 3.613.00 bzw. 40 % (PWo 1) versiegelt werden. Die verbleibende
4 Wohngebiet 9111 Pwo 4 8.431,00 Flache ist als Hausgarten anzulegen und zu pflegen.
5  Streuobstwiese 6510 PSw 2.366,00
6 Feldgeholz 6215 PFg1 712,00
7  Feldgeholz 6215 PFg2 1.733,00
8 Feldgehdlz, Obstwiese 6550 PFg3 190,00
9 9280 Pvg 1.552,00
10 9213 PVv versiegelt 3.746,00
gesamt 26.194,00

Wohnhaus Bestand

Nebengebaude Bestand

Flurstlicksgrenzen
Boschungen

Grenze des Geltungsbereichs

- Wohngebiet

Bitumenfahrbahn

Verkehrsgrun

® O
O

Allgemeines Wohngebiet Mockerser Berg

Strauchhecke Grunordnungsplan
Feldgehdlz/Strauch B|Ot0ptypen Planung
Streuobstwiese 25.06.2023 Blatt 3

Baume Bestand, Erhaltung Planverfasser:

Dipl. Ing. Peter Maximilian Schmidt Freier Architekt fur Stadtplanung
Baume Planung 98527 Suhl Dr.-Erfurth-StraBe 3 Telefon 03681 705436
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Erweiterung der Streuobstwiese

Gemarkung Mittelschmalkalden , Flur 9, Flurst. 41/16
Pflanzung von Obstbaumhochstdmmen

1 Walnuss, Juglans regia

16 Apfel (regionale Sorten), Malus domestica

und

3 Mispeln, Mespilus germanica

254/14

274/36

277/36

Alter Handelsweg, Bodendenkmal,
Streuobstwiese, gesetzlich geschiitztes Biotop

194/40

193/40

\ o
At
\ \ 369/3

Die Wohngebietsflachen dirfen maximal zu 30 % (PWo 3)
bzw. 40 % (PWo 1) versiegelt werden. Die verbleibende
Flache ist als Hausgarten anzulegen und zu pflegen.

PWo 1+ 2

Nr. Biotoptyp
Wohngebiet
Wohngebiet
Wohngebiet
Wohngebiet
Streuobstwiese
Feldgehdlz

Feldgehdlz
Feldgehdlz, Obstwiese
Verkehrsgriin
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30 Strallenbdaume neu zu pflanzen, Erweiterung der Streuobstwiese % Alter Handelsweg, Bodendenkmal.
Standorte entsprechend des Stral3enprojektes Gemarkung Mittelschmalkalden , Flur 8, Flust.510/152  * Streuobstwiese, gesetzlich geschitztes Biotop,

Baumart: Thdringer Saulen-Mehlbeere,
(Sorbus thuringiaca "Fastigiata”)

z

Bezeichnung MaRnahme

Pwo 1
Pwo 2
Pwo 3
Pwo 4
PSw
PFg 1
PFg 2
PFg 3
PVg
PSb

Pflanzung von Obstbaumhochstdammen
3 Walnuss, Juglans regia
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/ II / Grundstlicksgrenze

reireihige Hecke, Artenwahl entsprechend der Liste
/(Iiﬂanzabstand der Reihen 1 m, in der Reihe 1,5 m
| (2 Pflanzen je 1 Ifd. m)
Felsenbirne, Amelanchier ovalis
Liguster, Ligustrum vulgare
Hartriegel, Cornus sanguinea
| Kornelkirsche, Cornus mas
Rote Heckenkirsche, Lonicera xylosteum
Pfaffenhtitchen, Euonymus fortunei
Hechtrose, Rosa glauca
Acker Hundsrose, Rosa canina
Apfelrose, R.villosa
Filzrose, R.tomentosa
) Weinrose, R. rubiginosa
Gemeiner Bocksdorn, Lycium barbarum
Vielblitige Olweide, Elaeagnus multifora

Hausgarten

Pflanzgebot auf unbebauten Flachen: gdrtnerische Gestaltung und dauerhafte Pflege
Gestaltungsgebot Hausgarten: gartnerische Gestaltung und dauerhafte Pflege

Pflanzgebot auf unbebauten Flachen: gartnerische Gestaltung und dauerhafte Pflege
Gestaltungsgebot Hausgarten: gartnerische Gestaltung und dauerhafte Pflege

Baumpflege flr vorhandene Obstbdaume, Pflanzgebot fiir 20 Obstbdaume (Walnuss, Apfel, Mispel)
Erhaltung

Bodenmodellierung, Pflanzgebot fiir eine dreireihige Strauchhecke

Pflanzgebot Baume (3 Walnuss)

Ansaaten mit RSM

Anpflanzung von 30 Strallenbdumen

0.50

Mulde dient dem Aufhalt und der Versickerung
bzw. der Ableitung von vom Acker abflieRenden Oberflachenwasser

Grundstlicksgrenze

\
Hausgarten } Hecke auf Wall
1

Wohnhaus Bestand

Nebengebaude Bestand

Flurstiicksgrenzen

Boschungen

N Grenze des Geltungsbereichs

|
teilweise bebaubare Flache -
Hausgarten -
Bitumenfahrbahn Q
Verkehrsgriin .

Allgemeines Wohngebiet Mockerser Berg
Strauchhecke Gru n0rdnungsp|an
Feldgehblz/Strauch Planzeichnung

Streuobstwiese 25.06.2023 Blatt 4

Baume Bestand, Erhaltung Planverfasser:
Dipl. Ing. Peter Maximilian Schmidt Freier Architekt fur Stadtplanung

Baume Planung 98527 Suhl Dr.-Erfurth-StraRe 3 Telefon 03681 705436




