TeilB: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

5. MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

l ' l ' I " n
B E BA N G S P A N - und Landschaft (Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) HlNWElSE
5.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen 1. Archaologische Denkmalpflege
(§ 9 Abs.1, Nr.25 Buchstabe a BauGB)
— wm Fir den Erdabtrag im Plangebiet ist eine archdologische Begleitung notwendig. Hierzu sind rechtzeitige
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN AusgleichsmaBnahme A1 - Gehoélzgirtel Terrassenbéschungen: Absprachen mit der AulRenstelle Steinsburgmuseum des Thiringer Landesamtes fur Denkmalpflege und
-~ Es sind dichte Gehdlzstrukturen zu schaffen. Auf 40% der Flache sind Bdume 1. und 2. Ordnung sowie auf Archéologie erforderlich.
SN Ny 1. Art der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 und § 9 BauNVO) 60% der Flache Straucher zu pflanzen. Die Pflanzung von Baumen ist im Inneren der Geholzgirtel im
LN/ [ . Q ) ' ' B Pflanzabstand von 5 x 5 m mit der Pflanzqualitét ,verpflanzter Heister, Hohe 100-125 cm vorzusehen. Die 2. Baufreihaltezone an L1026
\-.#! L N N N [ 1.1 Die Art der baulichen Nutzung wird als Gewerbegebiet (gemall § 8 BauNVO) und als Industriegebiet Pflanzung von Strauchern ist als beidseitiger, stufiger Strauchsaum mit einem Pflanzabstand von 1 x 2 m in
1y r— . |} n#!r (gemiR § 9 BauNVO) festgesetzt der Pflanzqualitdt ,verpflanzter Strauch, Héhe 60-100 cm vorzunehmen, wobei mit den jeweiligen Nach Thiringer StraBengesetz durfen langs der Landesstrale L1026 Hochbauten jeder Art in einer
269 ! / \ [ ° Frso P oo f’*' L1026 A == Straucharten abwechselnd Gruppen von jeweils 3-5 Pflanzen zu bilden sind. Zu verwenden sind Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom aufleren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden.
/ 2rs, 0.8 72 ° Z 1.2 Im Gewerbegebiet sind gemaf § 8 BauNVO zulassig: ausschlielich gebietsheimische Arten der Pflanzliste 1 und 2. Vorhandene Gehdlze, die nicht zwingend gefallt
3 o SR 18, L T e i I A . P LA N Z E I C H N U N G - Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéuser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe, werden missen, sind in die Pflanzflachen zu integrieren. 3. Griinordnung
S 0.26 0 7 ) - Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
’ ° A ’ 9s9 ’ AusgleichsmaBRnahme A2 - Begriinung am geplanten RRB: - i
ra(;_ . g S s NPTy > \o . 2734, 7:‘15‘ 22754 279 Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 (Tankstellen) und Nr. 4 (Anlagen fiir sportliche Zwecke) allgemein zuldssigen Die gRegeanckhaItebecken sin?j auf 35% %e': Flache mit einer Anpflanzung von Einzelbdumen und 3.1 Arenschuz - Vermeldungsmatnanmen
%;75 o A ° N - o . e /0 Nutzunaen werd n.i Vv m. 1 Abs. 5 BauNVO ’ hi 9 N P 9 9 Strauchgruppen einzugriinen. Die Pflanzung von Baumen erfolgt im Pflanzabstand von mindestens 10 x 10 m VermeidungsmaBnahme V1 - Bauzeitenregelung zur Rodung von Geholzen:
' 5 SEA o = o ) 27 > = N T ‘-I s P oAI2 utzungen werden i.V.m. § s> =ad ausgeschiossen. mit der Pflanzqualitdt ,Hochstamm®, Stammumfang 10-12 cm. Die Pflanzung von Strauchern erfolgt mit Das Féallen und Roden von Gehdlzen im Zeitraum von 01. Méarz bis 30. September ist unzuldssig
; 77 VN 5) . . . . - . . mindestens 10 Strduchern pro Strauchgruppe in einem Pflanzabstand von 1 x 2 m in der Pflanzqualitat (Gehdlze beseitigen nur auerhalb der Vogelbrutzeiten méglich).
2 P° 11 - 2624, 2 P 285 Die nach § 8 Abs'.' 3 Nr. 1.(Wohnungen far Auf3|chts- und Berelts.chaftspersonen sowie fur Betr.lebslel’Eer).und ~verpflanzter Strauch®, Héhe 60-100 cm. Zu verwenden sind ausschlieBlich gebietsheimische Arten der
6()’(\ 25 o0 7 [ 3.67 91 |2 5.58 86 2866, Nr. 2 (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke) ausnahmsweise zuldssigen Pflanzliste 1 und 2. Vermeidungsmafinahme V2 - Bauzeitenregelung Offenland (Acker, Griinland):
- - ] 275\ = - 98|2 5 o Nutzung werden i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen. Des Weiteren werden Einzelhandelsbetriebe ) gsr . g g A i - , .
o g, "&oo 27 R 0\ 6265 D @ (oq) 2709 und arolflachige Photovoltaikfreiflachenanlagen ausaeschlossen ) o o . ) ) ) } Die Baufeldfreimachung durch Abschieben des Oberbodens im Bereich der Bauflachen ist vorrangig
& 5 A LS 9 g 9 9 ' Die Grunflachen, die nicht mit Gehdlzen bepflanzt werden, sind als extensives Grinland anzulegen und auBerhalb des Zeitraumes von 01. Marz bis 30. September durchzufiihren. Ist die Einhaltung dieses
° 4 600 / ’ 1.3 Im Industriegebiet sind gemaR § 9 BauNVO zulissig: &auetrhafttZlT erhaltgr;).ﬂDlelEltnsgat erfolgt mit einer gebietseigenen Griinlandmischung mit mindestens 30% Zeitraumes nicht moglich, sind vor Baubeginn die Flachen auf das Vorkommen von planungsrelevanten
2 286, ' . . R , rauteranteil gemaf Pflanzliste 6. Vogelart t hen (Brutvégel Offenland). Zur Vermeid Vogelbrut ahrend d
%54 “ - Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe ogelarten zu untersuchen (Brutvige enland). Zur Vermeidung von Vogelbruten wahrend der
O 0 607lA 0%, 3 55 ! - -ad  -agerp . . Bauzeiten sind ggf. gezielte Vergrdmungsmalnahmen vor oder wéahrend der Baumaf3nahmen im Zuge
i s, : \ ) ) L o AusgleichsmaBnahme A3 - Anlage von dornenreichen Gehélzgiirteln am siidlichen und westlichen der 6kologischen Baubegleitung festzulegen.
N [ AN b d 57 )\ 3,0 288, \% Die nachhl§ 9 Abs. 2 Nr. 2 (Tankstellen) allgemein zuldssigen Nutzungen wird i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO Rand des Plangebietes:
s, 0 P k ausgeschlossen. i i 5 i 5 5 i 5
o 4 \ 4 V- 9 Es sind dichte tholzstrtikturen aus dorneprelche Gehdlzarten zu schaffen. Auf 40%: der F[ache sind Baume VermeidungsmaBnahme V3 - Bauzeitenregelung + Vorabkontrolle der Sandgrube und deren
. 5 o] 23 A, Die nach § 9 Abs. 3 Nr. 1 (Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsleiter) und 2. Ordnung sowie auf 60% der Flache Straucher zu pflanzen. Die Pflanzung von Baumen ist im Inneren der Gewisser bei ihrer Verfiillung:
s © 34, SO N i - ot i = Gehdlzgiirtel im Pflanzabstand von 5 x 5 m mit der Pflanzqualitat ,verpflanzter Heister®, Hohe 150-175 cm i o ; 5 ; L ;
8 60’”’ L q 36745 \ p Nr. 2 (Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke) ausnahmsweise zuléssigen vorzunehmen. Die Pflanzung von Strauchern ist als beidseitiger, stufiger Strauchsaum mit einem Die Verfullurlmlg vorhandener Stillgewdsser Qer Sandgrube ist nur au@erhalb der Laich- und Lgrvalpenoﬂde
285 \ e ; . . . . . . . der Kreuzkréte bzw. auBerhalb der Brutzeit des FluRregenpfeifers (insgesamt auerhalb Zeitraum Marz
5 %6 o Nutzung werden i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen. Des Weiteren werden Einzelhandelsbetriebe Pflanzabstand von 1 x 2 m in der Pflanzqualitat ,verpflanzter Strauch“, Hoéhe 60-100 cm vorzunehmen, wobei N - . . . . .
J X ~ 2‘ .. . . P q ” p ’ ! f
d b3 9 2% "9 und groRflachige Photovoltaikfreifiachenanlagen ausgeschlossen it den i i St hart bwechselnd G . iis 3-5 Pf bild ind. 7 d und August) durchzufiihren. Bei geplanten Bauarbeiten wahrend der Laichzeiten der Kreuzkréte von
o 2. d P[] 4 ° 29; 2 ' mit den jeweriigen straucharten abwecnseind taruppen von JEwer's o- anzen zu biiden sind. Zu verwenden Mérz bis August sind im Zuge der Okologischen Baubegleitung bauzeitlich entstehende temporare
28 o 9 285, 290,29 %6 sind ausschlie3lich gebietsheimische Arten der Pflanzliste 4. Vorhandene Gehdlze, die nicht zwingend gefallt Gewasser im ganzen Bereich des Bebauungsplans vor deren Verfiillung/ Uberbauung auf ein
b 0 L [ d b : 1.4 Bereich mit bedingter aufschiebender Festsetzung (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) werden miissen. sind in die Pflanzflichen zu integrieren
4 ° A1 ie in di i i isi i ’ 9 ' Vork d ten Art kontrolli Vork de Individ ind ggf. fach ht i
o e~ N\e Die in diesem Bereich festgesetzten Folgenutzungen ist erst nach Realisierung der artenschutzrechtlichen orkommen der genannten Arten zu kontrollieren. vorkommende Individuen sind ggi. fachgerecht in
0 = 1 |RB \ \ AusgleichsmaBnahmen A 6 zulassig. AusgleichsmaBnahme A4 - Ansaaten und Bepflanzungen im Verkehrsbegleitgriin: ungefahrdete Bereiche umzusiedeln.
3 9 9|A q b 2, 5 o 3 - ) Die Flachen des Verkehrsgriins sind mit einer artenreichen Rasenansaat gemaf Pflanzliste 5 anzusaen. Auf . ] ] . .
e | ° &0 4 P * \ 26755 b \' 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 3 BauNVO) der Flache zwischen der Planstrae A und dem Baufeld 10 (GI-Gebiet) sind mindestens 24 Laubb&ume in der VermeidungsmaBnahme V4 - Vorabkontrolle Uferschwalben-Kolonie bei Verfiillung: , ,
b )0 X ) //@ \ 3 \ Pflanzqualitat ,Hochstamm®, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16cm in einem Pflanzabstand von 10m zu Ele-vﬂfuy?g(ger S.:tgndgrubg.;}m B(;EFZICh gerthﬁrSChwglbinkm?\;:-l-e en‘olgt gurtdantr)l, wgr:n dlesle" n|9h)t
i 9 5 3 2.1. Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO i.V.m. § 17 Abs. 2 BauNVO) flanzen. Zu verwenden ist eine Baumart aus der Pflanzliste 3. esiedelt is eseitigung wahrend der Brutzeiten zwischen Marz und September ist unzuldssig).
o o 2 294. p . . . . .. .
] ] % ¥ > 227 \ 27, Baufeld 1 LR\ Die Grundflachenzahl wird im GI mit 0,8 und im GE mit 0,75 festgesetzt. Konnen die Baume durch die Realisierung von Zufahrten nicht vollumfanglich gepflanzt werden sind die Grunqvoraussetzung ist weiterhin, dass die Ersatzbrutplatze aus Mg_%r)ahme Acee6 erfqlgrelch von.der
273 by, ] 275 2 ¥ . o R - \ g Pflanzungen auf Alternativstandorten vorzunehmen. Kolonie angenommen wurden und der Verlust der naturllllchen . Sand-Stellwanq kglngn
Ak P2y | g 24 % g L0 N =310,5m .35 \ 2.2 Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauGB) artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand mehr darstellt. Im Zuge der 6kologischen Baubegleitung ist in
9 ¥ z i\ — ; = ; ; i 5 A i 5 A ; . i ir die ni i 5 . Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde das genaue Zeitmanagement der Bodenverfillung in
d b N Af ° \ Die Hohe der baulichen Anlagen wird mit der Gebdudehdhe angegeben. Die Gebdudehohe stellt die GestaltungsmaBnahme G1 - Begriinungsvorgaben fiir die nicht liberbaubare Flache: SRS X ! )
° . i = NG { £ \.\ N Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante dar, also den &uBersten Schnittpunkt der beiden Flachen zwischen Baugrenzen und Grundstiicksgrenzen sowie sonstige nicht bebaute Flachen, soweit sie Abhangigkeit der Wirksamkeit von Mafinahme A6 abzustimmen.
74 1 & s 7 \ A Ro\a (o) 2905 59‘3|2 \ 0 Dachschenkel (bei Pultdachern den hiéchsten Schnittpunkt des Dachschenkels mit der Aufenfassade). Bei nicht der ErschlieBung des Grundstiickes, der Gebaudenutzung dienen oder bereits durch Malinahme A1, A3 . . ] . o
> 2465 o A2 027 h ” A Flachdachern gilt als Dachbegrenzungskante der oberste Abschluss der AuBenwand (erforderliche oder A5 belegt sind, sind als Vegetationsflache zu gestalten, mindestens mit einer Rasenmischung geman VermeidungsmaBnahme V5 - Okologische Baubegleitung und Monitoring:
" ¥ ] o1y N0 A 79, X Umgrenzungen, z.B. bei kiesbedeckten Dachern) sind einzubeziehen. Die Gebaudehdéhe wird in Metern Pflanzliste 5 anzusden und dauerhaft zu erhalten. Im Zuge einer 6kologischen Baubegleitung ist vor und wahrend der Baumalinahmen im Plangebiet
¥ J o 9 \ N 593|3 ® iiber Normalhdhennull (NHN) gemessen. Die maximale Geb&udehdhe ist mittels Planeinschrieb im sicher zu stellen, dass samtliche Malnahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zum Ersatz
285 280 A7 y / P \ 298 5, * \ jeweiligen Baufeld festgesetzt. Grundstiickszufahrten: eingehalten werden. Die jeweils MaRnahmenspezifischen Inhalte sind vor Baubeginn mit allen fachlich
° <7 7042 7 4 . Y sg‘*‘ N o - \ Im Bereich von Flachen mit griinordnerischen Festsetzungen sind maximal 2 Grundstiickszufahrten pro Beteiligten abzustimmen und fortlaufend wahrend der Bauarbeiten einzuhalten.
2% 275 w7 %70 W\ 29N 2955 29 - i . . . : i+ ai ; ; - 5 aai i ;
[ L 25 279, / 6’\7’ /4 \% " 593|A 66 s \ Eine Uberschreitung der Geb&udehdhe durch Anlagen der technischen Geb&udeausristung ist Baugrundstiick mit einer maximalen Gesamtbreite pro Baugrundstiick von 24 m zulassig. Im rS)Zug:]e deg vlor.?ez((j)ger;e_rj,h .arten:/lchu.:zr_elev.an:&ebn t.Ausglelchs_trr:jaf&nLajhtmen ﬁ6t undh ,?7b e:}rfoljgt elg
o o : , : 286 5 A\ o o flachenmaRi ro Gebdude bis max. 20% und héhenmaRig unter Beachtung der festgesetzten malsnanmenbegieitendes o-jJahriges honitoring in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbenorde un
275 s % 279 ) 80,5, y // \ 8,70 VG| Y 293 \) ' \ Gebéudehbr?e bﬁs maximal 2,50 m zul3ssig. g g d 5.2 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft lokalen Artspezialisten.
6()9‘5 e X 7 ///’ 28, \ VG {% s N In den gekennzeichneten Bereichen mit besonderen Vorkehrungen ist das Besteigen der Anlagen der (§ 9 Abs.1, Nr.20 BauGB) v g Anahme V6 - TABU.Z
© X e ) N, technischen Geb&udeausriistung unzulassig. ermeidungsmaBinahme V6 - -Zonen:
4, A2 s 5 ) 2285, v Z P v / ; \ % \ 593|5 22 X6 A\ AusgleichsmaBnahme A5 - Anlage von Lesesteinhaufen: Die an den Bebauungsplan im Siiden, Westen und Osten angrenzenden hochwertigen Biotopstrukturen
6/\0|2 DX AN k3 - ( N ////, 8345 . % > o 70 o6 S \ 3. Bauweise. iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen Am sudlichen und westlichen Rand des Plangebietes sind insgesamt 3 Lesesteinhaufen auf jeweils (Geholze, Wald, Extensivgriinland) sind als TABU-Flache zu betrachten und sind von samtlichen
ey > : 7z 4 2820, x 29,6, ) \ 9 Abs. 1 N,r 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 und § 23 Abs. 3 BauNVO mindestens 20 m? (mindestens 50 cm Hohe, Mindestmenge 20 m?®) anzulegen. Es ist standorttypisches Bautatigkeiten, Materiallagerungen und Fahrzeugbewegungen frei zu halten.
6’\0‘?’ 3 a2 /4 o // -\’ \ 511 SR\ \(e 85 e \ § ' ' V-m- § ' $ ' ) Material (Buntsandstein) zu verwenden. Die Steinhaufen sind in exponierter Lage am Rand der
& us) 009! 244, ' S 280, \ AN < \\ \\ 3.1 Bauweise Gehélzpflanzungen der MaRnahme A3 anzulegen. 3.2 Artenschutz - Sonstige MaRnahmen
© B, AN 6.6 2N\ > 22533 Es wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand mit . )
73 o S 2 SCkey, . " \0 \\ \ * \ einer maximalen Lange von 340,0 m zu errichten. Ausgleichsmalinahme A8: Entsiegelung o o Hinweis - Installation von Nisthilfen fiir Gebdudebriiter:
& o TAN 69 24, AN 5.05 04 AN A b 49 \ Im Zuge der Umgestaltung von Verkehrs- und Griinflachen an der B19/ Anschlussstelle L1026 sind nicht mehr Es wird empfohlen, an den neu zu errichtenden Geb&uden Nisthilfen fiir Gebaudebriitende Vogelarten
w \\\ o~ \ 283‘97 \ QQ \ K &) \ 39 Uberbaubare Grundstiicksflache benétigte, befestigte Flachen dauerhaft zu entsiegeln, zu rekultivieren und als Grinflache in die festgesetzten vorzusehen. An geeigneten Fassaden sollten Vorrangig Nisthilfen fur Mauersegler angebracht Werden,
G kst 2, -7 o : ®. \ %09, Die iiberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt. Mafnahmen A1, A2, A4 und G1 zu integrieren. weiterhin ist eine Auswahl von Halbhohlen (fiir Nischenbriiter), Sperlingskolonien oder kiinstlichen
2 = » il N —— — gy o e e e T T o o T T kg o S e e it e 135 5 . Schwalbennestern maglich. Die Auswahl des Standortes und der Art der Nisthilfe ist mit der Unteren
? e o2 e s o T :—— \ '74 28, 83 B\ '48 R 4. Flachen fiir Stellplitze, Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen 5.3 Vorgezogene Ausgleichsmafinahmen (CEF) Naturschutzbehorde abzustimmen.
A 265, 2 % s 2 \( 1 A1 . ’ ;
/ = 277, \ 7817 287.% P\ %@55 @ (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO) AusgleichsmaBnahme A6 - Installation eines Uferschwalben-Hauses: 3.3 Griinordnung - Sonstige VermeidungsmaRnahmen
1 . \ 28 \ . . . . . . .
—o— o o o— @ o— o VS S S — \ *— & @ o—o—o o— oo \ —_ *—0— 0o *—o o—o0—0— 0 ¢ *—o ) . . Auf dem Flurstiick 621/2 in der Flur 00 in der Gemarkung Niederschmalkalden ist ein Uferschwalbenhaus zu
7 o 2, 25, 2\ z s Stellplatze, Garagen und Carports gema® § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemat § 14 Abs. 1 BauNVO errichten und dauerhaft in seiner Funktion zu sichern. Dabei ist ein ca. 2,0 x 3,5 x 1,25 Meter (Hohe, Breite, VermeidungsmaBnahme V7 - Bodenmanagement:
2731 = — o ‘87. -—o —o . i? -—o o A -—o — oo . smfddnu[lt;] dsr l;)berbaubglrelnh(?ljybndsbtuclgsﬂacrg ZU(|jaSt_S_zlgk. lf\ll?bﬁnanllggeh gemal § 14 Abs. 2 BauNVO sind Tiefe) groRer Kubus mit 60 Nisthéhlen aufzustellen. Die Einflugéffnungen sind in siidsiidwestlicher Exposition Im Zuge eines Bodenmanagements sind schadliche Auswirkungen auf die belebten Bodenschichten zu
& : ) o — auf der Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstlcksflache zulassig. ; -- ia ] A 5 ; ;
o — ¢ o ¢ 0 o o 6.9 o L% 5 4 e o 9 auszurichten. Der Lochdurchmesser betrégt 10 cm, die Lénge 60 cm. Zum Schutz vor Prédatoren ist zwischen minimieren. Die gesetzlichen Vorgaben zu Bodenabtrag und Bodenauftrag, zur Bodenlagerung und zur
g 7326 (%% - 293,79 9 den Unteren Nisthdhlen und dem anstehenden Gelande mindestens 1,5 m freizuhalten. Begriinung von Bodenlager- bzw. Bodenauftragsflachen sind einzuhalten. Es sind dariiber hinaus
r— o — 06— 00— ¢ ¢ — 06— 06— 00— 0 ¢ L4 > —o o —o ¢ *r—o—¢ 70 \d oo ¢ —e E AusaleichsmaRnahme A7 - Ma&nah fiir die Feldlerche: geeignete MaBnahmen zur Vermeidung von Bodenerosion und bauzeitlichen Stoffeintragen
: 2 ; 279,35 A\ 287 595 AN N InXtc‘jeerzrr]eFluursOgOglcins:inear réaerrrg?kung- N?edn;s;?l?allgldle?\ :indelgrs:tz Lebensréaume fir 3 Brutpaare der durchzufiihren. Innerhalb des Bodenmanagements sind alle erforderlichen Details sowie eine
88 76,6, \ 2 3 : i i .
s —30——————_——_————————— T —— — — —— ’ N\ 5491 86,49 o S 8.9 8 b \ Feldlerche zu schaffen und dauerhaft in ihrer Funktion zu schaffen. Dabei ist auf 7,5 ha Flache eine Mengenbilanz zu dokumentieren
PN nh 27 274 99 523__-_-____@9— S Qe S e B o — o e ¥ I g B —— — 3 Umwandlung von Acker in extensives Grinland durchzufiihren. Es sind gebietsheimische Saatgutmischungen VermeidungsmaBnahme V8: Wassermanagement:
1 i 27255 = ¢ \ ‘\\ 9.3 G\A‘ﬂ \ s AN\ 30,5, 5 far dauerhafte Griinlandflachen mit mindestens 30% Krauteranteil gemaly Pflanzliste 6 zu verwenden. Das Im  Zuge  eines Wasser;nana ements  sind .schédliche Auswirkunaen  auf  Grund-  und
1 74,05 N \ R — $ Grinland ist dauerhaft zu erhalten und extensiv zu bewirtschaften. Die konkreten Flurstiicke werden im ug - manag . . gen .
[ 5., ) 2 265> \ \ o 295}3/ 01%; Entwurf ergénzt Oberflachengewéasser zu minimieren. Die gesetzlichen Vorgaben zur Vermeidung von Bau- wie
-l — : \ "9 ) ' betriebsbedingten Schadstoffeintragen in Oberflachen- und Grundwasser sind einzuhalten. Es sind
| \ 2 \ S A / 37, . . . eps . . .
1 [qLﬂA A \ 7068 \\ 6’\A|3 \ 2 O o : ~ 072 5.4 Externe Kompensationsma®nahmen geeignete MalBnahmen zur Vermeidung von Bodenerosion und bauzeitlichen Stoffeintrdgen in die
i [ Baufeld 10 \ '\A|5 W 286, 28, X /O &) g A ’ P Vorfluter durchzufiihren. Eine notwendige Absenkung des Wasserspiegels in Baugruben
! 2565 N 6 N 6,\A|A 283, -~ > \ \ g %s; \ \ ErsatzmaBnahme E1 - Rekultivierung Gewerbebrache ,,Jenprizision® (Schichtenwasser) durch WasserhaltungsmaRnahmen ist zeitlich zu begrenzen. Die im Zuge der
2] 27 N\ \ -93 N 4 ot \ ” . . . o . . .
N 1 sy 73,64 GH=3040m 6.87 274, \ %05, \\ N ~ 299,65 575 Innerhalb der Flurstiicke 21, 22, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34/1, 38, 60, 61, 62, 72, 78 und 79 in der Flur 003 der ErschlleBungspIaqung ermlttglten Mindestgroften und Mlndestflachen zur Regenwasserrickhaltung,
; 7.5 \ N ® 20098 \ 370 Gemarkung Hohleborn wird die vorhandene Gewerbebrache riickgebaut und das Gelande vollstandig Regenwasslclarablgnung und chmutzwgsserentsorgung sind .ebenso wie fj'e Vorgaben der Ur?t.eren
27 T = 21852 2 6*\A|6 A\ I\ A1 2% o N O > N\ % ‘\99&63 A1 5 \\\ rekultiviert. Nach der baulichen Rekultivierung erfolgt ein maximal 5 cm starker Bodenauftrag aus Wasserbehorde im Zuge der Bauausflihrung und dem Betrleb der Bauflach"en von allen Beteiligten
1= e 25 2 S P VP S & - == 020 28 \ s\ LY 1376 N3 gebietstypischem Oberbodenmaterial und eine Ansaat einer artenreichen, gebietseigenen Saatgutmischung einzuhalten. Innerhalb  des Wassermanagements sind alle durchzufiihrenden = Malinahmen,
1o 58 e o o N 280, N X ) 30, - & geman Pflanzliste 6 (Zielbiotop Bergwiese, Feuchtgriinland). Die Flache ist zu einem extensiven Griinland zu Einleitmengen und Ruckhaltevolumen zu dokumentieren.
N} 2735 O & "% N\ %2, o < ) i -00 %08 N - - . .
(%2} <'>5 O &SN &= . N <@ 0- ~ 3 N i > gy entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Vorhandene naturnahe Geholze am Ufer der Schmalkalde sind dabei )
TE %» e 25 R R ® 2085 \ A\ \R 5 % " 2 soweit wie moglich zu erhalten. 3.4 Pflanzlisten
0, 188> %6 * A by eB %89, N '\ : A i i i 4
S “Bloa | 250, e 229 N “3\5 \ 5, 3 ~3%0,5 > Pflanzliste 1 - gebietseigene Straucher:
' o [7 1 2% = 5 N\ \a(\s \ \ AN 3 4s £ Vorkommensgebiet 3 ,Stidostdeutsches Hiigel- und Bergland*
. 7¢ \ 2 \ 79 S »
i = [ 7] GNM ° \ 2% X ) 285 ¥ ’ % N 3005, 145 63 0 N 3 (\\ N BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN - Eingriffliger und Zweigrissliger Weif3dorn (Crataegus monogyna, C. laevigata)
IV ] 2830 oK \ ¢ ' RedS 28564 253, \ ' . 7 3 s TS (§ 9 Abs. 4 BauGB i.. V. m. § 88 ThirBO) - Gewsdhnliche Hasel (Corylus avellana)
[J a3 2%, " de(%“au /\\ 25, > A1 \ G s \)(\ 3 (\ N o< - Hundsrose (Rosa canina)
5] F‘; ' 25, <753 -9 A RO gt — % =2 ) - : R \ A ® ma( \Ka\d y \ AN RN 1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen - Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
1 % 27 N> ‘ 57 R 7 6 2 \ < 88 Abs. 1 Nr. 1 ThirB - Schlehe (Prun inosa)
275 84, 9,19 — . \ G 3¢ . . - N (8 S. r. urBo) chlehe (Prunus spinosa
' \ |D 2 L5, %0639 2894 \ “m 2 \ 3, ? B N - Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
6«A 276‘20 7877 > \5 0 ) G 0. \ 553 \\ N . .
1850 [ 25 7 © FEAN \ d 30,5, 7 \ 3 . SO 1.1 Fassade - Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
BN 273 & 7505 “ > 342 A i 22,5, \ \ \ \e e \\)‘ 3155, \\\ %29, N Fassadenverkleidungen mit glasierten Materialien und gldnzenden Oberflachen sind unzulassig.
! @ 2\ 794 % B o\d 2 'z%\ﬁ \ i . A1 \ e NG RN Pflanzliste 2 - gebietseigene Baume 1. und 2. Ordnung:
[ 44 v \ 02 \, 3255, - . h o p
72 : o1 80'69%2%153 WK e e \ > \ ’ \ e \ 2 JRRRE jﬁ\i c\;\éir?nezglragg;zeichnung festgesetzten Standorten sind zuldssig: Y orkg:rm :f?ggne?,l\ege:i ”i:gzztizﬁfgs ridge und Bergland
g | 275 2 816 £ ’l%%gl Y Q- \ 3 6.3 \ \ 3 AN . . . . . . ) .. . 9 p p
1850 R 2 247 57 \g1 5 30g, Baufeld 2 30, 4.65 \ \\ i 30/ ) @ N - je ein Werbepylon mit einer max. Héhe von 6,00 m und einer max. Werbeflache von 4,50 m Breite und - Feldahorn (Acer campestre)
o o 26,1, 5 . \ \ 8o\ AdH° e \ . AN 3,50 m Hohe. - Hange-Birke (Betula pendula)
A a - — o) \ = D \ AN H H
2400 2 2 48010 265 2 AN 28305 . 69 290,74 \ \ GH=325,0 m 7.9 \ \ ¢ , S . . i ' o - SgI-We|de (Salix caprea)
Al9 0.45 % — N - \\ g0l H02 Y \. o \ Baufeld 3 a 2 AN Sonstige Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. - Stieleiche (Quercus robur)
'. 6! oo ’i87»93 235, __ XA, . h \\\ 284 75 6746 033 \ 4 \\ S 304, Q: 10 00 \‘3\2079 o < - Traubeneiche (Quercus p etrqea)
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7 - > d \ N - i 1
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‘ 26,7, " \Re \%9 - 8 vy, ON® Baufeld 9 20, \ \« 5 N - Winterlinde (Tilia cordata)
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)} - ~_ \ \\ .40 3 RS _ P '
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) h \\\\ 295,45 AN 0% ‘ —~. 3192, 593l \ 3 i1 026 \ e o b/ ~ e Hundsrose (Rosa canina) ’
=. ~ % . \ 0, - 3 \ A\ 8 \ % \\\ - -
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6 \ \ 334.4 A()fl“ ! 3 37 " . . . o o
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.0z N ' \ pive 78 \ 4 Bdsch
6'2% 7_‘\| \ o 2955 % 304 \ \ 3% oschungen)
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\ < \ 324 A \ g 3,5;\350 o . \
\ \ .79 226 \\ 3395 \
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) L J Festsetzung (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) AN 08 520 werden, wo nach der Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB der v Bebauungsplan mit der
——— \ﬁ Flurstiicksgrenze \\ ) 4% 326 5, 8.9 29%, QAO Begrindung und der zusammenfassenden Erklarung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird.
FESTSETZUNGEN Zweckbestimmung bzw. Anlagen und Einrichtungen: Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten ' %9 51, 3 Z 3 5174 326 o5
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GRUNDLAGEN DER PLANUNG

Angewandte Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 04.03.2020 (BGBI. | S. 440) m.W.v. 13.03.2020

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 24. Februar 2010 (BGBI | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12. Dezember
2019 (BGBI. | S. 2513) geandert worden ist

Thiiringer Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes und zur weiteren
landesrechtlichen Regelung des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Thiiringer
Naturschutzgesetz -ThiirNatG-) vom 30. Juli 2019, verkiindet als Artikel 1 des Thiringer Gesetzes
zur Neuordnung des Naturschutzrechts vom 30. Juli 2019 (GVBI. S. 323)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08.04.2019 (BGBI. | S. 432)

Thirringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung - ThirKO) i. d. F.
vom 28.01.2003, (GVBL. S. 41), mehrfach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10.04.2018
(GVBI. S. 74)

Thiiringer Bauordnung (ThiirBO) vom 13. Marz 2014 (GVBI.S. 49), zuletzt geandert durch Artikel 5
des Gesetzes vom 30.07.2019 (GVBI. S. 323)

Thiiringer Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG) vom 14.04.2004 (GVBI. Nr. 10 S. 465), mehrfach
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI. S. 731, 735)
Bundes-Bodenschutz-Gesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch
Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465)

Thiiringer Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (ThiirUVPG) vom 20.07.2007

(GVBI. Nr. 7, S. 85), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 30.07.2019 (GVBI. S. 323,
341)

Planunterlage

Lage- und Héhenplan:

Vermessungsstelle Schleusingen

Dipl.-Ing. Sandra Hammerschmidt - 6ffentlich bestellte Vermessungsingenieurin
Dipl.-Ing. (FH) Rudiger Hammerschmidt - Ingenieursvermessung

Stand der Planunterlage: Oktober 2018

Lagebezug: UTM, H6henbezug: DHHN 2016

KATASTERVERMERK

Es wird bescheinigt, dass die Flursticke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen, sowie der
Gebaudebestand innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit dem Liegenschafts-
kataster nach dem Stand vom ..........cc........... Ubereinstimmen.

LA
Thiringer Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation
Katasterbereich Schmalkalden

Schmalkalden, den ..................

VERFAHRENSVERMERKE

1.  Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat hat in der 6ffentlichen Sitzung vom ...........ccccceeee gemal § 2 Abs.1 BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der Beschluss wurde gemall § 2 Abs. 1 BauGB am ...........ccccceeene
ortsublich bekanntgemacht.

2. Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Triager Offentlicher Belange

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berthrt werden kann, wurden mit Schreiben vom ......................... Uber die Planung unterrichtet und zur
AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach ~ §
2 Abs. 4 BauGB aufgefordert sowie mit Schreiben vom ......................... gemal § 4 Abs. 1 BauGB zur
Abgabe einer Stellungnahme zum Planentwurf aufgefordert.

3. Biirgerbeteiligung

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom ....................
DIS..ccveiiiiiiieeee, in Form einer &ffentlichen Auslegung mit Gelegenheit zur AuBerung und zur Erérterung
der Planung. Die Bekanntmachung zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte am ........................ .

4. Billigungs- und Offenlegungsbeschluss

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) wurde, einschlieBlich der Begriindung, am ............cccceenee.. vom Stadtrat gebilligt
und seine Offenlegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

5. Offenlegungsvermerk

Der Entwurf des Bebauungsplanes, einschl. Begriindung, wurde gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
......................... bis offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
......................... mit den Hinweisen, das Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
kénnen und welche Art umweltrelevanter Informationen vorliegen, im Amtsblatt der Stadt Schmalkalden
ortsublich bekanntgemacht. Zusatzlich erfolgte eine Verdffentlichung auf der Internetseite der Stadt
Schmalkalden.

6. Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden gemaid § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ...........cccc...... zur Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf des
Bebauungsplanes aufgefordert.

7. Behandlung von Anregungen und Bedenken

Die vorgebrachten Anregungen sowie Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden vom Stadtrat in einer o6ffentlichen Sitzung am behandelt. Das
Abwagungsergebnis wurde mitgeteilt.

Schmalkalden, den ............cccoouun....

Birgermeister Siegel

8. Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B),
wurde gemall § 10 Abs. 1 BauGB vom Stadtrat in offentlicher Sitzung am ... als Satzung
beschlossen. Die Begrindung, in der Fassung vom ......................... wird gebilligt.

Schmalkalden, den ...........cccocuuu.....

Blrgermeister Siegel

9. Genehmigungvermerk

Der Bebauungsplan wurde durch die Untere Verwaltungsbehérde gemafl § 10 Abs. 2 BauGB am

Birgermeister Siegel

10. Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Willen
des Stadtrates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplanes werden beurkundet.

Schmalkalden, den ............coee.

Birgermeister Siegel

11. Inkraftsetzungsvermerk

Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist am ..........c..cccoceee gemall § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich
bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan mit Begrindung wahrend der
Dienststunden im Bauamt der Stadtverwaltung Schmalkalden von jedermann eingesehen werden kann.
Mit dieser Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in Kraft. In der Bekanntmachung wird auf folgendes
hingewiesen:

Eine Verletzung der in § 214 Abs.1 Satz 1 Nr.1-3 und Abs. 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften sowie Mangel in der Abwagung nach § 214 Abs.3 Satz 2 BauGB sind gemal § 215
Abs.1 Nr.1-3 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit dieser Bekanntmachung
schriftlich gegenuber der Stadt geltend gemacht worden sind.

Schmalkalden, den ............cccoouun....

Birgermeister Siegel
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